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CZESC OPISOWA

1. Przedmiot, informacja o rejestrze zabytkdw i zakres opracowania
Przedmiotem niniejszego opracowania jest istniejgcy budynek $wigtynny- kosciot
parafialny pw. Zestania Ducha Swietego znajdujacy sie na dziatce nr ew. 187
potozonej w Starej lwicznej przy ul. Stonecznej 7/9.
Na dziatce znajduje sie zabytkowy budynek kosciota objety remontem oraz zabudowa
towarzyszaca, Sciezki i zielen utwardzona.
Wijazd i wejécie na dziatke bezposrednio z ul. Stoneczne;.
Teren dziatki budowlanej ptaski.

Obiekt sakralny wpisany do gminnej ewidencji gminnej zgodnie z zarzadzeniem
nr 176/2021 Wodjta Gminy Lesznowola z dnia 22.11.2021r. oraz jest ujety w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Planowany jest remont elewacji oraz strefy dachu budynku (bez stolarki i Slusarki
okiennej i drzwiowej) w tym: remont muru ceglanego wraz z cokotem, remont czesci
tynkowanych elewacji, remont strefy dachu wraz z wiezbg dachowg oraz wymiang
pokrycia dachowego. Z niniejszego zakresu wyjeta jest strefa dachowa wiezy.

2. Podstawa opracowania

- wizja lokalna

- wytyczna inwestora

- whniosek o dofinansowanie

- opinia MWKZ z 18.12.2023r.

3. Sytuacja i stan istniejgcy
Kosciot parafialny pw. Zestania Ducha Swietego znajdujacy sie we wschodniej czesci
dziatki nr ew. 187 potozonej w Starej Iwicznej przy ul. Stonecznej 7/9.

Budynek frontem ustawiony do ulicy, w kierunku pétnocnym. Rok budowy 1893.
Odbudowywany po wojnie i remontowany wielokrotnie. Budynek wzniesiony z cegty
ceramicznej, czeSciowo otynkowany. Typu halowego z emporami wewnatrz, w stylu
neogotyckim.

Elewacje wykonane w cegle licbwce klinkierowej, na zaprawie wapienno-
cementowej. Stan zachowania elewacji pozostaje zréznicowany. Miejscowo dobry,
miejscowo za$ posiadajgcy znaczgce oznaki destrukcji. Ze wzgledu na nieszczelnosci i
zuzycie orynnowania i rur spustowych widoczne sg Slady penetrowania wilgoci w
murze w miejscach nieszczelnosci, a co za tym idzie miejscowe uszkodzenia i ubytki
cegiet oraz odspojenia farby w miejscach tynkowanych szczegdlnie w gérnych
partiach budynku. Zauwaza sie tez duze ubytki w zaprawie. Czytelne pozostajg takze
spekania gzymsow. Miejscowo widoczne sg takze biate wykwity solne, szczegdlnie w
strefie przemakania tj. przy zdestruowanych obrébkach i orynnowaniu oraz w strefie
cokotu. Na catej powierzchni elewacyjnej widoczne sg takze czarne biologiczne
nawarstwienia. W celu wyeliminowania dalszych uszkodzen nalezy wymienic obrobki
blacharskie oraz orynnowanie co pozwoli na zahamowanie przemakania muru w tych



partiach. Cata elewacje ceglang nalezy zabezpieczy¢ $rodkami biobdjczymi i
hydrofobizujgcymi. Ponadto na elewacji czytelne pozostajg relikty po ostrzale w
okolicach elewacji frontowej.

Ponadto cokoty oraz elementy dekoracyjne pokryte sg warstwg farby kryjacej,
tworzgcej antydyfuzyjng powtoke, powodujacg takze wysolenia oraz pudrowanie
warstwy licowej cegiet i jej degradacje. Tynki cokotéw zostaty takie wtdrnie
uzupetnione z uzyciem szarego cementu i pomalowane.

Wiezba wiezy oraz jej pokrycie zostalty poddane remontowi w ostatnich latach.
Zastosowano pokrycie i obrobki z blachy. Pokrycie wiezy i obrébki blacharskie wiezy
pozostajg poza zakresem opracowania.

Wiezba dachowa byta réwniez wspodtczesnie remontowana, zastosowano miejscowe
wymiany belek i wzmocnienia istniejgcych. Jednak ok. 30% wiezby dachowej
pozostaje mocno porazona szkodnikami zgodnie z badaniami mykologicznymi, co
stanowczo osfabia istniejgcg konstrukcje dachu. Swigtynie przykryto blachg na
dtugich ahistorycznych w formie arkuszach, malowang na czerwono. Takie tez
wprowadzono obrdbki blacharskie na detalach elewacji.

Po sprawdzeniu stanu zachowania stwierdzono wystepowanie wielu wad pokrycia
dachu powodujacych przecieki. Zdegradowana blacha nadaje sie do wymiany z
wymiang poszycia drewnianego. Ponadto stan zachowania rynien i rur spustowych
posiada wiele wad. Rynny, ktérych nieszczelno$ci wptywajg na destrukcje gzymséw
wymagajg wymiany. Podobnie obrdbki blacharskie parapetéw.

4. Remont elewacji

1.

Mury ceglane

Usuniecie catkowicie zdegradowanych cegiet i spoin oraz wtérnych, cementowych
uzupetnied. Demontaz i zabezpieczenie elementdw luznych. Zaprawy, spoiny i cegty
oryginalne, dobrze zachowane, nalezy bezwzglednie pozostawic.

Dezynfekcja muru.  Wszystkie miejsca  wczesniejszego  wystepowania
mikroorganizmow i roslinnosci, a szczegdlnie narazone na ich ponowny wzrost
powinny by¢ dwukrotnie zdezynfekowane preparatem Renogal prod. Schomburg
lub StoPrim Fungal prod. Sto-Ispo, Algat prod Altax lub réwnowaznym. Preparat
nanosi sie pedzlem lub przez natrysk.

Oczyszczenie powierzchni muru ceglanego przy uzyciu metod chemicznych,
nienaruszajgcych oryginalnej struktury cegiet wraz z ich spiekiem. Rekomendowane
uzycie preparatu Clean FP firmy Remmers badZz technologii réwnowaznej.
Dopuszczalne jest takze uzycie wptywu strumienia pary wodnej Nie bedzie uzywana

metoda piaskowania. Jesli to konieczne szycie niestabilnych, spekanych partii

elewacji. Nalezy uzy¢ rozwigzan systemowych (np. Spiralanker firmy Remmers /
system StatiCal lub Helifix lub réwnowazne). W miejscach peknie¢ muru po wycieciu
i odpyleniu spoin (po ok. 50 cm z obu stron rysy) i na gtebokos¢ ok. 6 cm,
wprowadzié¢ warstwe zaprawy mocujacej wybranego producenta a nastepnie kotwy
Srubowe, dwubiegowe z nierdzewnej stali i przykry¢ warstwg zaprawy.



4.

Jesli okaze sie to konieczne odsalanie silnie zasolonych fragmentéw muru stosowac
metode przeptywu do rozszerzonego srodowiska za pomocg oktadéw odsalajgcych.
Uzupetnienie ubytkéow cegiet. Pojedyncze cegly o stopniu zniszczenia powierzchni
przekraczajgcym 50%, zdemontowac i zastgpi¢ cegtami o analogicznej formie,
wymiarach, materiale i mozliwie zblizonym kolorycie do oryginalnych - najlepiej
stosujgc starg cegte rozbidrkowa licowke o podobnych parametrach fizyko-
mechanicznych, tym samym rozmiarze i kolorze badz cegte lepiong recznie.
Mniejsze ubytki powierzchni ceglty nalezy uzupetni¢ zaprawg gotowg imitujaca
ceramike na bazie spoiw mineralnych - Tubag Steinersatz-masse, Remmers
Restauriermortel lub O ptolith Optosan NSR prod. Optolith lub réwnowazna.
Kolorystyke zaprawy nalezy dostosowa¢ do istniejacej. Zaprawy mineralne
wymagajg sezonowania przez co najmniej 7 dni. W tym celu nalezy je utrzymywac
w stanie wilgotnym nie dopuszczajgc do wyschniecia. Przy uzupetnianiu
odtworzy¢ fakture charakterystyczng dla oryginalnych cegiet, aby uzupetnienia nie
byty czytelne.

Jednakze niezbedne jest pozostawienie reliktu ostrzatu zlokalizowanego przy

elewacji frontowej jako Swiadka historii. Niniejszych ubytkdw nie wolho niczym

uzupetniaé, a jedynie poddaé dezynfekcji (zgodnie z pkt nr 2) oraz hydrofobizacji

(zgodnie z pkt nr 9).

Uzupetnienie ubytkdw spoin. Wszystkie ubytki w spoinach cegiet nalezy uzupetnié
zaprawg o sktadzie analogicznym badZz mozliwie najbardziej zblizonym do
rozwigzania historycznego. Mozna uzy¢ zaprawy prod. Optolith, Remmers, Sto lub
réwnowazng. Zaprawy mozna dobiera¢ pod wzgledem kolorystycznym i fizyko -
chemicznym do zaprawy istniejacej, badZz w przypadku niepowodzenia nalezy scali¢
je kolorystycznie.

Scalenie kolorystyczne uzupetnianych cegiet. Scalenie kolorystyczne mozna
wykonaé za pomocg farb krzemoorganicznych firmy Keim lub réwnowaznych
parametrowo farb. Warunkiem pozostaje ich odpowiednie rozcieiczenie i
odpowiednie dobranie do barwy oryginatu scalanych uzupetnien cegly — nalezy
stosowaé metode laserunkowsa.

Finalnie nalezy przeprowadzi¢ hydrofobizacje muréw za pomocg srodkéw
krzemoorgonicznych np. Optolith HydroSilan Iub réwnowazny. Produkt do
hydrofobizacji musi pozostawaé matowy i neutralny kolorystycznie dla lica ceglanego
muru.

Tynki i gzymsy

1. Wykonaé badania stratygraficzne tynku w partiach cokotowych, gliféw
okiennych i gzymsdw elewacyjnych w celu pdzniejszego przywrdcenia
oryginalnej kolorystyki.

2. Ostrozne usungc¢ zasolone, odspojone i catkowicie zdezintegrowane fragmenty

tynkéw oryginalnych, a takze catkowicie usungé¢ tynki wtdrne, (szczegdlnie
cementowe ze strefy cokotowej)metodami mechanicznymi (naciecie i skucie).



3. W partiach gdzie tynk mocno trzyma sie podtoza: oczysci¢ powierzchnie elewacji
z wtérnych warstw malarskich i z wtérnych zapraw (w szczegdlnosci
cienkowarstwowego tynku naniesionego w trakcie poprzednich remontéw)
metodami mechanicznymi (skucie, szlifowanie, met. strumieniowg -
piaskowanie) oraz odpowiednimi pastami np. Remmers AGE i S$rodka
czyszczgcego np. Weber PC241 lub réwnowaznych. Niewielkie pustki i
odspojenia historycznych wypraw tynkarskich nalezy skonsolidowaé przy uzyciu
dostepnych na rynku preparatéw opartych na wapnie hydraulicznym.

4. W miejscach, w ktérych tynki sg ostabione wykona¢ wzmocnienia preparatami
krzemoorganicznymi np. Optolith HydroSilan lub réwnowaznymi. Dokonad
wzmocnienia rdwniez w miejscach odstonietego muru.

5. Dezynfekcja tynkéw. Wszystkie miejsca wczesniejszego wystepowania
mikroorganizmow i rodlinnosci, a szczegdlnie narazone na ich ponowny
wzrost powinny byé dwukrotnie zdezynfekowane preparatem Renogal prod.
Schomburg lub StoPrim Fungal prod. Sto-Ispo, Algat prod Altax lub
réwnowaznym. Preparat nanosisie pedzlem lub przez natrysk.

6. Rekonstrukcja tynkéw. Tynki wykonaé¢ z zaprawy o sktadzie tradycyjnym
(wapienno-cementowo-piaskowe) lub z dostepnych na rynku systemdéw zapraw
tynkarskich opartych na spoiwach wapiennych i trasowych, np. zaprawy prod.
Optolith, Remmers, Sto lub réwnowazng. Nalezy zwrdci¢ uwage na wtasciwy
dobdr frakcji wypetniacza oraz sposéb opracowania powierzchni tynkéw.

7. Dokona¢ naprawy gzymsow i elementéw dekoracyjnych elewacji. Zastosowaé
systemowe rozwigzania dedykowane zabytkowym elewacjom z elementami
sztukatorskimi. Poszczegdlne nalezy odtwarza¢ zaprawami mineralnymi,
warstwowo: rdzed profilu, warstwa wykonczeniowa. Nalezy stosowad
mineralne zaprawy sztukatorskie jednego producenta. Kolorystyka i struktura
zaprawy wykonczeniowej powinna odpowiadaé charakterowi zapraw
historycznych.

8. Przeprowadzi¢ hydrofobizacje murdw za pomoca srodkédw krzemoorgonicznych
np. Optolith HydroSilan lub réwnowazna. Produkt do hydrofobizacji musi
pozostawaé matowy i neutralny kolorystycznie dla lica ceglanego muru.

9. Pomalowa¢ miejsca tynkowane elewacji wybranymi farbami elewacyjnymi
zgodnie z badaniami stratygraficznymi. Farby te muszg zachowaé wysokag
paroprzepuszczalnos¢ Scian. Jako rozwigzanie proponuje sie farby z palety
krzemoorganicznych z dodatkiem biobdjczym i zgodnie z zaaprobowang
kolorystykg. Sugerowane farby w systemie Optolith np. SiloxanePro Ilub
rownowazne.

5. Remont dachu
Wiezba dachowa

1. Nalezy przeprowadzi¢ dokfadng inwentaryzacje stanu zachowania istniejgcych
elementow konstrukcyjnych. Kompleksowa inwentaryzacja mozliwa bedzie dopiero
po zdjeciu poszycia dachowego. Stwierdza sie duze porazenie wiezby owadami i
znaczace ostabienie wiezby dachowej na podstawie przeprowadzonej ekspertyzy



mikologicznej. Przekroje niektérych belek krokwiowych zmniejszone o 30% przez
ociosanie przy poprzednim remoncie.

2. Rozbidérka pokrycia dachowego wraz z deskowaniem.

3. Remont wiezby. Elementy silnie uszkodzone zdegradowane biologicznie lub ociosane
w 30% nalezy wymienié. W przypadku elementéw wzmacnianych réwniez zaleca
sie ich rozbiérke wraz ze wzmocnieniami i wymiane, gdyz sg Zrédet
niezlikwidowanego przy ostatnim remoncie porazenia biologicznego. Drewno
przeznaczone do wzmocnien i uzupetnied nalezy stosowaé jako okorowane,
o analogicznym gatunku jak oryginalne stosowane na wiezbie. Uzupetnienia nalezy
wykonywaé metodami ciesielskimi — wyklucza sie uzycie wspotczesnych wkretéow

itp.

4. Dopuszcza sie pozostawienie elementéw porazonych owadami jedzgcymi drewno
w przypadku stwierdzenia tylko otworéw wylotowych robactwa oraz gdy drewno
nie sypie sie w dotyku.

5. Po wymianie elementéw wiezby catos¢ nalezy zabezpieczy¢ preparatami biobdjczymi
(zaréwno grzybo,plesnio jak i owadobdjczymi) i ogniochronnymi typu Fobos M4.
Przewidziany preparat winien by¢ maksymalnie neutralny kolorystycznie
i powtokowo dla wiezby. Ew. wysolenia po uzyciu preparatu nalezy kontrolowac i
w ostatecznosci oczysci¢. Wskazana impregnacja metoda kapieli krétkotrwate;.

6. Wszelkie wystepujgce elementy metalowe (wzmocnienia, gwozdzie itd.) nalezy
oczyscié i zabezpieczy¢ powtoka antykorozyjna.

Pokrycie dachu

1. Wymianie podlega cata powierzchnia istniejgcej blachy wraz z deskowaniem dachu i
daszkdw poza zwienczeniem wiezy.

2. Zastosowaé blache na ragbek stojgcy tytan cynk w kolorze naturalnym. Stosowaé
krotkie arkusze blachy (okoto 90 cm), co zgodne jest z zatozeniami historycznymi.

3. Pod blache stosowac podktad z membrany dachowej i folii paroprzepuszczalne;j.

4. Odtworzy¢ istniejgce  naswietla dachowe w projektowanym materiale.
Wprowadzone dymniki posiada¢ bedg najmniejsza mozliwg forme.

Obraébki

1. Wymianie podlegajg wszystkie obrébki w kolorze ceglanym na materiat blacha tytan-
cynk w kolorze naturalnym (niemalowane).

2. Przy parapetach nalezy przewidzieé cokoliki parapetow oraz ich podkucie w tynku, tak
aby uniemozliwié sptyw wody pod parapet na $ciankach bocznych.

3. Przy wykonywaniu parapetéw zewnetrznych w oknach nie nalezy stosowac rozwigzan
systemowych takich jak boczki z tworzywa sztucznego.

4. Orynnowanie blacha tynk — cynk - kolor naturalny.
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