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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu Mrokow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwatg Nr 567/XXXIX/2017 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeéci obrebu Mrokéw (rejon ulicy Szkolnej przy
granicy gminy Lesznowola) stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola przyjetego uchwatg Nr 30/IV/2011 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 r. ze zmianami, Rada Gminy Lesznowola na wniosek Wojta Gminy

Lesznowola uchwala, co nastepuje:

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.
1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu

Mrokéw, skiadajgcy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tre$¢ uchwaly;

2) czesci graficznej, na ktérg skiada sie rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiace] zatgcznik nr 1 do
uchwaly, bedacy integralng czescig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do uchwaty

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatgcznik nr 4.

2. Granice planu okreslono uchwatg Nr 567/XXXIX/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Lesznowola dia czesci obrebu Mrokow (rejon ulicy Szkolnej przy granicy gminy Lesznowola).

§2.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimaine;
nadziemnej intensywnoséci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy,
minimainej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

6) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegotowych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacgiji i infrastruktury techniczne;j;

10) .sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

1) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
‘spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym NMNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym MNW-U;
3) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym RN;
4) teren zieleni naturalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym ZN.
2. Oznaczenia symbolem literowym okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegdinych terenow.
3. Oznaczenia symbolem numerowym okre$lajg numery poszczegolnych terendw o tym samym
przeznaczeniu podstawowym.

§7.
1. Ustala sig nieprzekraczaine linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu:
1) 6 m od pdtnocnej granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
(od ul. Szkolnej);
2) 4 m od zachodniej granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
(granicy administracyjnej gminy) na terenie o symbolu numerowym i literowym 1MNW-U;
3) 4 m od linii rozgraniczajacej terenéw o symbolu literowym RN.
2. Nakazuje sie sytuowanie wszystkich budynkéw na terenach, na ktérych ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z tymi liniami, z uwzglednieniem ustalen ust. 3.
3. Przepisy ust. 2 nie dotyczg portierni, altan $mietnikowych zlokalizowanych z uwzglednieniem ustalen § 12
oraz obiektow, o ktérych mowa w § 19 ust. 3.

§8.
Poza drogami publicznymi, oznaczonymi na rysunku planu, na terenach objetych planem dopuszcza sie nowe
drogi wewnetrzne obstugujgce dziatki, przy czym:
1) minimalna szeroko$¢ nowo realizowanych drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen pkt 3, wynosi:
a) 6 mdo 6 dziatek,
b) 8 m powyzej 6 dziatek;
2) minimalna szerokos¢ placéw do zawracania nowo realizowanych drég wewnetrznych w postaci
siggaczy dojazdowych wynosi - 12,5 mx 12,5 m;
3) ustalenia pkt 12 nie dotyczg droég wewnetrznych powstatych przed wej$ciem w zycie niniejszego planu.

§9.

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych:.

1. Dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
i szeregowej, a takze realizowanej nowej zabudowy na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe,
otrzymanego przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

2. Zasady zabudowy na dziatkach, nie speiniajacych parametréw minimalnej powierzchni dziatki budowlane;:
1) dopuszcza sig¢ zabudowe na dziatkach, nie spetniajgcych parametrow minimalnej powierzchni dziatki

budowlanej, okreslonej w planie, z uwzglednieniem ustalen pkt 2, ktore:
a) powstaly przed wej$ciem w zycie niniejszego planu,
b) powstaty w wyniku wydzielenia drég publicznych,
C) powstaty niezaleznie od ustalen planu;
2) przepisy pkt 1 stosuje sie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy, wskaznikow i parametrow
okreslonych w planie, z wyjatkiem minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnoS¢ budynkéw uzytecznosci publicznej i terendw w przestrzeni publicznej dla o0sob
ze szczegolnymi potrzebami, w tym oséb niepetnosprawnych, osob starszych i oséb z wézkami dzieciecymi
- zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Nakazuje sie:
1) ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki budowlanej, na kidrej jest prowadzona dziatainosc

gospodarcza oraz do lokali ustugowych znajdujacych sie w tych samych budynkach co lokale
mieszkalne;

2) ograniczenie do minimum trwatego przeksztatcania powierzchni ziemi podczas wykonywania prac
ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji oraz wykonanie dziatarh o charakterze kompensacyjnym
po zakonczeniu realizacji inwestycji;

3) selekcje i gromadzenie odpadow na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.



2. Na terenach objetych planem nie wystepujg tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci przez gmine Lesznowola na zasadach okre$lonych w art. 22 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Ustalenia szczegotowe dla poszczegdinych terenéw

§ 14.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczonego symbolem literowym MNW
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) przeznaczenie uzupeiniajgce:
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,
- wiaty, altany, obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji, place zabaw, zbiorniki wodne matej retencji i
inne zbiorniki wodne,
- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojécia, dojazdy, utwardzenia, parkingi:
2) zakazuje sie lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;j i grupowe;;
b) wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlane;j,
c) skiadéw i magazynéw, w tym sktadow budowlanych,
d) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegdInosci warsztatéw samochodowych, stacji
paliw, myjni samochodowych;
3) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw;
4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,4,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla wolnostojgcych budynkoéw garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych - 11,0 m,
f) geometria dachu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° do
45°;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 mz;
6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzgdzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed wej$ciem w zycie niniejszego planu),
c) powickszenia dziatek sgsiednich,
d) regulacji istniejgcych granic dziatek;
7) minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania:
a) nakazuje sig zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
wediug nastepujacych wskaznikow:
- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- dla ustug wbudowanych w budynki mieszkalne - minimum 3 miejsca do parkowania na 1 lokal
ustugowy;
b) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 15.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonej symbolem literowym
MNW-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
- zabudowa ustugowa,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,
- magazyny towarzyszace zabudowie ustugowej,



d) minimalny udziat powierzchni biologicznie - 80%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 m.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie komunikacji

§18.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez drogi potozone poza granicami obszaru objetego
planem miejscowym.

2. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewnetrznym poprzez drogi
potozone poza obszarem objetym planem.

3. Nakazuje sie, ksztattowanie nawierzchni ulic oraz urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego
(w szczeg6lnosci chodnikdw i przejs¢ przez jezdnie) znajdujgcych sie w przestrzeni publicznej do potrzeb
0sob ze szczegblnymi potrzebami, w tym oséb niepetnosprawnych, os6b starszych i os6b z wozkami
dzieciecymi, zgodne z przepisami odrebnymi.

4. W przestrzeni publicznej nakazuje sie wyznaczenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, w tym os6b niepetnosprawnych, oséb starszych i osob
Z wozkami dzieciecymi - zgodne z przepisami odrebnymi.

5. W strefie zamieszkania i w strefie ruchu nakazuje sie wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§19.

1. Ustala sig uzbrojenie terenéw w urzgdzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala si¢ zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na catym
obszarze planu, jezeli ucigzliwosci obiektow i urzadzen nie beda naruszaé obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrgbnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

§ 20.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow:
1) ustala sie przytgczenie do gminnej sieci wodociagowej lub uje¢ witasnych na podstawie przepisow
odrebnych;
2) nakazuje sie projektowanie i wykonywanie sieci wodociagowej w spos6b uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;
3) ustala sie minimalny przekrdj sieci wodociagowej @110 mm.

§21.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi:

1) ustala sig przytgczenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sig, do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie sciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) w przypadku wytwarzania $ciekdw przemystowych nakazuje sie podczyszczenie tych $ciekow na
terenie ich powstawania, do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych, przemystowych i komunalnych do
wod powierzchniowych lub do gruntu;

o) nakazuje sie¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do zbiornikdéw retencyjnych, studni
chtonnych, kanalizacji deszczowej, a takze poprzez systemy rozsgczajace;

6) nakazuje sie dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajgcego na trwatej zabudowie
dotychczasowych terendw biologicznie czynnych zapewni¢ system retencjonowania wod roztopowych
oraz wod  deszczowych, uwzgledniajagcy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu
150 litrow/sekunde/ha terenu w czasie jego trwania nie krotszym niz 15 minut;

7) dopuszcza sig odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze zbiornikéw retencyjnych i urzadzen
kanalizacji deszczowej do rzeki Utraty lub innych ciekéw wodnych (poza obszarem planu) w ilo$ciach
nie wigkszych niz 1,5 litra/sekunde/ha terenu, z uwzglednieniem przepisow ustawy Prawo wodne;

8) nakazuje sig¢ oczyszczenie w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych wéd opadowych lub
roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni
o trwatej nawierzchni, w szczegoélnosci z terenéw drog i parkingéw, przed ich odprowadzeniem do tych
systemoéw kanalizacyjnych, wod lub ziemi;



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr ................ Rady Gminy Lesznowola z dnia ................. r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Mrokow

Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 567/XXXIX/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia
28 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Mrokéw (rejon ulicy
Szkolnej przy granicy gminy Lesznowola), ktéra okresla granice obszaru objetego planem
miejscowym. Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana terenéw
rolnych na cele nierolnicze.

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione
sg gidwnie poprzez okreslenie granic terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terendw z zakazem zabudowy. Wyznaczono granice terendéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach ich zagospodarowania, nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére
majg uksztaftowa¢ linie zabudowy nowych budynkéw oraz okreslono wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztattujgce zabudowe. Parametry nowej
zabudowy nawigzujg do istniejacej. Dla terenéw wprowadzono zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojgca, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca lub
ustug oraz tereny zieleni naturalnej i tereny rolnictwa z zakazem zabudowy jako funkcje
podstawowg terendéw, co jest zgodne ze studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszar objety planem jest obszarem czesciowo zabudowanym. W celu ochrony
waloréw architektonicznych i krajobrazowych okresiono przeznaczenie podstawowe
terendw jako: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi, tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy, tereny zieleni naturalnej, ktdére ma nawigzywa¢ do istniejgcej zabudowy
powstatej w miejscowosci Mrokéw, zachowujgc tym samym ciggtos¢ zasad
zagospodarowania nieruchomosci.

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leénych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w ktérych okresiono klasyfikacje ochrony
akustycznej dla terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz wprowadzono ustalenia
zakazujgce lokalizacji zakliadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, jak rowniez okreslono zasady lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na srodowisko. W obszarze objetym planem wystepuja grunty
rolne, stanowigce uzytki rolne klasy RIllb, ktére czesciowo uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze . Projekt planu miejscowego wymagat
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra byta
prowadzona roéwnolegle do procedury planistycznej. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska oraz Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali pozytywnie
projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesne;;
Na obszarze objetym planem nie znajduje sie obiekty wymagajgce ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesne;.
e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych:;
W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono szczegodlne

warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Plan nakazuje
zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposoéb




h)

umozliwiajgcy  bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym  ruchowo.
Plan wskazuje: granice obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig, granice obszaru,
na ktérym prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
oraz granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na wyzej wymienionych
terenach obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi

walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi miejscowosci Mrokéw jest to, ze posiada istniejaca
infrastrukturg techniczng tj. wodociag, kanalizacje, prad oraz czesciowo sie¢ gazowa.
Sprawia to, iz stosunkowo nieduzymi naktadami finansowymi mozna zapewnic¢ dostep do
ww. infrastruktury, a uzupetnienie istniejgcej zabudowy nie bedzie w duzym stopniu
obcigzaé¢ budzetu gminy.
prawo wiasnosci;

Na obszarze objetym planem miejscowym, przed uchwaleniem niniejszego planu
miejscowego, obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Mrokéw zatwierdzony uchwatg Nr 573/XXX1X/2001 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 28 lutego 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 104, poz. 1238
z dn. 24.05.2001 r.). Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa
wiasnosci w granicach obowigzujacego prawa.
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendéw zamknigtych

zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa. Projekt planu zostat uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego
dla czesci miejscowosci Mrokéw polega na wyznaczeniu terenéw przeznaczonych pod
zabudowg w sposéb kontrolowany, =z wykorzystaniem istniejagcego uktadu
komunikacyjnego oraz istniejgcej infrastruktury technicznej co uchroni te czesé
miejscowosci przed chaotycznym rozwojem zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:;

W granicach obszaru objetego planem miejscowym jest istniejaca infrastruktura
wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna. Ustalenia planu
okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz
istniejacej. Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na catym
obszarze objetym planem miejscowym.
zapewnienie _udziatu spoteczenstwa w pracach nad  miejscowym planem
zagospodarowania _przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektroniczne;j;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonym w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu uchwaty Nr 567/XXXIX/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28
grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dia czesci obrebu Mrokow (rejon
ulicy Szkolnej przy granicy gminy Lesznowola) ogtoszono o mozliwosci skiadania
wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 13 lipca 2018 r. W okresie
wskazanym w ogtoszeniu wptynety trzy wnioski. Projekt planu miejscowego wytozono do
publicznego wgladu dniach od ................... dO .................. Dnia ..................
odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia
......................... kazdy zainteresowany mogt ztozyé uwage do projektu planu.

W terminie skiadania uwag do projektu planu okreslonym w ogloszeniu
o0 wytozeniu do publicznego wgladu ztozono ................uwag, z ktérych .....................

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego
oraz o wytozeniu do publicznego wglgdu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy
ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej. Sktadanie wnioskéw oraz uwag do
projektu planu bylo mozliwe za pomocag srodkéw komunikacji elektronicznej na adres
gmina@lesznowola.pl.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:




Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego
oraz o wytozZeniu do publicznego wgladu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy
ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informac;ji Publicznej zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko. Zgodnie
z ogtoszeniem, kazdy mogt zapoznaé sie z niezbedng dokumentacjg sprawy, ktéra byta
wyltozona do wglgdu w siedzibie Urzedu Gminy, w godzinach pracy urzedu.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje infrastruktura
wodociggowa, ktéra zapewnia dostawe wody dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej
infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej
sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowe] z wodociggow
oraz z innych zroédet zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne.

Miejscowosci Mrokéw potozona jest w bliskiej odleglosci od: miasta stolecznego
Warszawy, miasta Piaseczno, miasta Tarczyn, przy drodze krajowej Nr 7. Takie potozenie
sprawito, iz tereny objete planem s3g atrakcyjne pod katem lokalizacji zabudowy ustugowe;,
i mieszkaniowej. Miejscowo$¢ posiadajg juz czesciowo istniejgcg infrastrukture techniczng tj.
wodocigg, kanalizacje, sie¢ gazowa, sie¢ elektryczng, sie¢ telekomunikacyjng oraz juz
wyksztattowany ukiad komunikacyjny.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia projektu planu, w ktérym przyjeto 10-letni okres analizy od uchwalenia planu.
W analizie okreslono szacowane naktady zwigzane z realizacjg ustalen planu oraz szacowane
wplywy do budzetu gminy. Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z prognozag
oddzialywania ustalen planu na $rodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognozag
oddziatywania na Ssrodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig uzupetnienie juz istniejgcej
wyksztatconej, struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadnicze;j.
Zminimalizowato to konieczno$é wyznaczenia nowych drog obstugujacych obszar planu oraz
nieznacznie zwigekszylo transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego. Obstuga komunikacyjna
odbywac sig bedzie gtéwnie poprzez indywiduaine srodki transportu oraz transport autobusowy.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly Rady
Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Na dzien uchwalenia planu miejscowego przeprowadzona ocena aktualnosci Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola zatwierdzona
uchwatg Nr 938/LXXI/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata
czesciowg aktualno$¢ w zakresie celéw i wizji rozwoju gminy, zasad zréwnowazonego rozwoju
i gtéwnych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego studium zatwierdzonego uchwalg
Nr 30/1V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 ze zmianami. Ustalenia planu
miejscowego sg zgodne =z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi
w obowigzujgcym studium.

Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych w gminie Lesznowola przyjeta uchwata Nr 939/LXXI/2023 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata aktualno$¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr 573/XXXIX/2001 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 28 lutego 2001 r.



5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Mrokdw, w ktorej
wykazano, ze w przyjetym 10-letnim okresie od uchwalenia planu, szacowane naktady na jego
realizacje moga by¢ nizsze, niz wptywy do budzetu gminy.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
gminy mogg rekompensowa¢ sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od
wiascicieli nieruchomo$ci (w niektérych przypadkach takze od uzytkownikow wieczystych)
optatg adiacenckg. Stosownie do art. 143 ust. 1 przedmiotowg optate wolno ustalié, gdy
infrastruktura zostata wybudowana z udzialem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, $rodkow pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych
niepodlegajgcych zwrotowi.

W celu osiagnigcia spojnosci z zapisami ustawy o finansach publicznych, konieczne jest
opracowanie wieloletniego programu inwestycyjnego, zabezpieczajgcego srodki w budzecie na
realizacje przewidywanych inwestyciji.



