POROZUMIENIE
w sprawie budowy drogi gminnej (dalej jako ,,Porozumienie”)
zawarte w Lesznowoli w dniu 25.10.2021 roku pomigdzy:

Gming Lesznowola  z siedzibg w Lesznowoli, ul. Gminna 60, 05-506 Lesznowola,
NIP 123-122-03-34, reprezentowang przez:

Mirostawa Wilusza — Z-c¢ Wojta Gminy Lesznowola

zwanym dalej ,,Zarzgdcg Drogi”,

VARTOLLO INVESTMENTS Sp. z o.0. z siedziba w 00-839 Warszawa, ul. Towarowa 28, REGON:
387712226, NIP: 5272944249), zarcjestrowang w Krajowym Rejestrze Sadowy pod nr 0000873998,
reprezentowang przez:

Huberta Michalaka — Prezesa Zarzadu

zwang dalej ,,Inwestorem”.

§1

Przedmiot Porozumienia

I. Inwestor o$wiadcza, ze na nieruchomosciach stanowigcych dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych
44/96, 44/97, 44/148, 44/149, 44/150, 44/151 oraz 44/152 polozonych w miejscowosci Lazy, gminie
Lesznowola, powiecie piaseczynskim, wojewddztwie mazowieckim (zwanych dalej tacznie
»Nieruchomoscig Inwestora”) planuje zrealizowaé zamierzenie inwestycyjne polegajace na budowie
centrum logistyczno-magazynowego (zwanego dalej ,,Zamierzeniem Inwestycyjnym Inwestora”).

2. Inwestor oswiadcza, ze celem wiasciwego skomunikowania Zamierzenia Inwestycyjnego Inwestora,
zobowigzuje si¢ w trybie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych na warunkach
okreslonych niniejszym Porozumieniem, na swéj koszt zaprojektowaé, zrealizowag i przekaza¢ Zarzadcy
Drogi zadanie inwestycyjne polegajace na budowie drogi gminnej 11KD wraz z budowg ronda na drodze
powiatowej nr 2859W (ul. Przyszltosci) obreb PGR i Radiost. Lazy, gmina Lesznowola (zwana dalej
~Inwestycjg drogowa”) na dziatkach o nr ew. 44/77, 44/79, 44/98, 44/86, 44/87, 44/57, 42, 32/2, 44/69,
44/78, 44/99, 44/148, 44/149, 44/81 obreb PGR i Radiost. Lazy, gmina Lesznowola, zgodnie z
uzgodniong przez Strony koncepcja opisana w Zalgcezniku nr 1 do niniejszego Porozumienia (zwang
dalej ,Koncepcja”) oraz Zalgcznikiem nr 2 stanowiacym opinie komunikacyjng wydang dla
Zamierzania Inwestycyjnego Inwestora przez Staroste Piaseczynskiego.

3. Zarzadca Drogi o$wiadcza, ze na podstawie art. 19 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 470 ze zm.) sprawuje zarzad nad drogami gminnymi a
projektowana droga gminna zostanie zaliczona do drég publicznych gminnych, w rozumieniu art, 2
ust. 1 w zwigzku z art. 7 ustawy o drogach publicznych, uchwata Rady Gminy Lesznowola, ktéra
zostanie podje¢ta nie pdzniej niz w terminie 3 miesiecy od zakonczenia realizacji wszystkich robot
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4.

5.

6.

a)

budowlanych i przejeciu Inwestycji przez Zarzadce Drogi od Inwestora, do tego czasu Inwestor lub
kazdoczesny wlasciciel Nieruchomosci moze korzystaé z nowo wybudowanej drogi bez ograniczen.

Zarzadca Drogi i Inwestor ustalajg, Ze opisane w niniejszym Porozumieniu prawa i obowiazki Stron
dotyczace Inwestycji drogowej, wigzaé je beda w przypadku lacznego speienia nastepujacych
warunkéw: (i) uzyskanic przez Inwestora ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe
dla Zamierzenia Inwestycyjnego Inwestora zgodnie z obowiazujgcymi przepisami (ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane), (ii) nabycie przez Inwestora Nieruchomosci Inwestora oraz (iii) rozpoczecia
prac budowlanych na podstawie takiego pozwolenia.

Inwestor, w razie odstgpienia od zamiaru realizacji lub braku realizacji Zamierzenia Inwestycyjnego
Inwestora z innych przyczyn, w tym takze niczaleznych od Inwestora zobowigzany jest powiadomié
Zarzadcee Drogi o tym fakcie, bezzwlocznie.

Inwestor moze zrezygnowal z wykonywania Inwestycji drogowej oraz odstapié od niniejszego
Porozumienia w terminie do 31.12.2024 roku, bez prawa dochodzenia przez Zarzadcg¢ Drogi
jakichkolwiek roszczen wobec Inwestora, w przypadku:

odstgpienia przez Inwestora od realizacji Zamierzenia Inwestycyjnego Inwestora,

b) braku nabycia przez Inwestora Nieruchomosci Inwestora lub w przypadku nieuzyskania przez Inwestora

7.

8.

9.

ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe dla Zamierzenia Inwestycyjnego Inwestora
w terminie do dnia 31.12.2024

Majac na uwadze, ze realizacja Inwestycji drogowej w zasadniczej czesci wynika z realizacji inwestycji
nie drogowej, w rozumieniu art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, Strony
ustalajg, ze — stosownie do opisanego wyzej przepisu — oprécz wykonania prac objetych niniejszym
Porozumieniem, Inwestor bedzie ponadto zobowiazany do uiszczenia na rzecz Zarzadcy Drogi wkiadu
finansowego z tytulu partycypacji Inwestora w kosztach zwiazanych z budowsa drogi, ktére poniesie
Zarzadca Drogi. Wysokos¢ wktadu finansowego zostanie obliczona jako réwnowarto$é kosztow, ktdre
Zarzadca Drogi poniesie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych w zwiazku z realizacja
Inwestycji drogowej tj. kosztéw odszkodowan za nieruchomosci przewidywane do wywlaszczenia na
podstawie Decyzp ZRID, a ktére nie stanowig istniejgcych paséw drogowych. Wartos¢ wkladu
finansowego z zostanie obliczona po prawomocnym ustaleniu odszkodowan naleznych od Zarzadcy
Drogi, stosownie do wskazanych wyzej przepisow. Srodki skladajace sic na wktad finansowy zostanq‘
przekazane przez Inwestora Zarzadcy Drogi po ustaleniu w ostatecznej decyzji wysokoéci odszkodowan
naleznych od Zarzadcy Drogi z tytulu wyw’raszczema nieruchomosci pod budowe Inwestycji drogowej,

* po otrzymaniu przez Inwestora wezwania od Zarzqdcy Drogi wskazujacego numer konta bankowego I

‘termin, nie krétszy niz 30 dni od dnia otrzymama wezwania, w ktorym Inwestor winien dokona¢ zapfaty.

Inwestor o$wiadcza nadto, ze w zwiazku z budowa drogi gminnej o ktérej mowa w §1 ust.2 Zarzadca
drogi nie jest zobowigzany do ponoszenia z tego tytutu jakichkolwiek kosztéw. Obowiazek poniesienia
tych kosztéw w calosci obcigza Inwestora.

Strony zgodnie potwierdzaja, ze wszelkie postanowienia i uzgodnienia wynikajace z niniejszego
Porozumienia dotycza drogi gminnej — zgodnie z koncepcja projektu zagospodarowania terenu, w tym
realizacja Inwestycji drogowej na przedmiotowym odcinku nie wiaze si¢ ze zmiang statej organizacji
ruchu obowiazujgcej na dalszym odcinku drogi powiatowej nr 2859W. W przypadku gdyby jednak byla
konieczna zmiana statej organizacji ruchu na drodze powiatowej Strony podejma odpowiednie dziatania
dostosowawcze w tym zakresie.
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b)

d)

g)

§2

Inwestycja drogowa - realizacja

Strony wskazujg, ze Inwestycja drogowa w zakresie opisanym w § 1 zostanie przeprowadzona zgodnie z
procedurg przewidziang w ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 1. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1363 ze zm.), tj. na podstawie
decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej (zwanej dalej ,,Decyzja ZRID”), oraz zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U z 2020 r. poz. 1333 ze zm.).

Dla realizacji Inwestycji drogowej zgodnej z Koncepcjg, Inwestor zobowigzuje sie do przygotowania, z
uwzglednieniem przepiséw ustaw powotanych w ust. 1 powyzej projektu Inwestycji drogowej (zwanego
dalej ,,Projektem™) oraz przedstawienia go do uzgodnienia przez Zarzadce Drogi. Strony uzgodnity, ze
Projekt moze by¢ realizowany i uzgadniany etapowo.

Inwestor zobowiazuje sie do:

opracowania pozostatych niezbednych zalgcznikéw do wniosku o wydanie Decyzji ZRID, o ktore;
mowa w ust. 1 i uzyskania na rzecz Zarzadcy Drogi — na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez
Zarzadcg Drogi projektantowi wyznaczonemu przez Inwestora, tj. Panu Wojciechowi Okoniowi,
niezbgdnych dla realizacji Inwestycji drogowej decyzji administracyjnych, w tym Decyzji ZRID i
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy (oraz innych
decyzji, postanowien, uzgodnien),

przygotowania i ztozenia do wlasciwego organu w imieniu Zarzadcy Drogi wniosku o wydanie Decyzji
ZRID i/lub dokonania stosownego zgloszenia robét budowlanych, z zachowaniem warunkéw
formalnoprawnych wynikajacych z ustaw powotanych w ust. 1

pokrycia kosztéw geodezyjnego podzialu gruntéw pod realizacje Inwestycji drogowej w zakresie
opisanym w ust. 1 tj. wynikajacym z Decyzji ZRID, z zachowaniem warunkéw formalnoprawnych z
ustawy powotanej w ust. 1,

zapewnienia po zakoficzeniu Inwestycji drogowej przeniesienia nieodplatnie na Zarzadce Drogi prawa
wilasnosci do Projektu wraz z autorskimi prawami majatkowymi do tej dokumentacji, prawem do
dokonywania w niej zmian, a w szczegolnosci prawa do korzystania z Projektu na potrzeby realizacji
Inwestycji drogowej, w takim zakresie, w jakim posiadat je Inwestor (przeniesienie Projektu moze
odbywac¢ si¢ etapowo),

opracowanie projektu budowlano-wykonawczego Inwestycji drogowej stosownie do potrzeb oraz
specyfikacji technicznych, przedmiaréw i kosztoryséw inwestorskich,

przekazania nieodplatnie na rzecz Zarzadcy Drogi wykonanej Inwestycji drogowej obejmujacej naklady
dokonane przez Inwestora w ramach jej realizacji tj. budowli wraz z drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami oraz instalacjami stanowigcymi calo$¢ techniczno - uzytkowa,
przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego, zlokalizowang w pasie drogowym.

przekazania Zarzgdcy Drogi tytutem partycypacji Inwestora w kosztach budowy Inwestyciji drogowej,
zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, Wktadu Finansowego w
wysokosci ustalonej zgodnie zasadami okreslonymi w §1 ust. 7 i z zastrzezeniem postanowieri § 1 ust. 6
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b)

d)

niniejszego Porozumienia.
Dla realizacji Inwestycji drogowej, Zarzadca Drogi zobowigzuje si¢ do:

niezbgdnego wspoldziatania z Inwestorem, w celu szybkiego i sprawnego przygotowania i
przeprowadzenia Inwestycji drogowej oraz uzyskania wymaganych decyzji, uzgodnien itp., w tym w
szczeg6lnosci udzielenia Inwestorowi (lub wskazanemu przez niego projektantowi) stosownego
pelnomocnictwa oraz wydania Inwestorowi wszelkich dokumentéw lub o$wiadczen, jakie moga si¢
okaza¢ niezbgdne przy uzyskaniu Decyzji ZRID (dokonania zgloszenia) oraz realizacji na jej podstawie
Inwestycji drogowe;j,

uzgodnienia Projektu w terminie 14 dni od daty jego dostarczenia przez Inwestora, a takze uzgadniania,
w terminie nie dluzszym niz 14 dni, wszelkich wymaganych prawem rozwiazan, o ktére zwréci sig
Inwestor (lub jego przedstawiciel);

protokolarnego odbioru Inwestycji drogowej w terminie do 30 dni od daty zgloszenia prac do odbioru i
przediozenia przez Inwestora dokumentacji powykonawczej,

podjgcia czynnosci umozliwiajacych przekazanie na rzecz Zarzadey Drogi nieruchomosci wydzielonych
pod realizacj¢ Inwestycji drogowe;j (na podstawie Decyzji ZRID),

nieodplatnego przejecia od Inwestora wykonanej Inwestycji drogowej, obejmujacej naktady dokonane
przez Inwestora w ramach jej realizacji tj. w szczegdlnosci budowle wraz z drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami oraz instalacjami, stanowigcymi calo$¢ techniczno — uzytkowa,
przeznaczonej do prowadzenia ruchu drogowego, zlokalizowanej w pasie drogowym.

Strony ustalajg nastgpujgcy harmonogram dziatan w ramach realizacji Inwestycji drogowe;:

przygotowanie Projektu wraz z przedstawieniem go do uzgodnienia Zarzadcy Drogi, w imieniu ktérego
dziata¢ bedzie wyznaczony petnomocnik - w terminie do dnia 30.06.2022 r.,

zlozenie zgloszenia robét budowlanych i/lub wniosku o wydanie Decyzji ZRID — w terminie 14 dni, w
przypadku ZRID niezwtocznie po skompletowaniu wymaganych dokumentéw formalno prawnych, od
uzgodnienia Projektu przez Zarzadce Drogi,

przystapienie przez Inwestora do realizacji Inwestycji drogowej — przez co rozumie si¢ rozpoczecie
rob6t budowlanych — w terminie do 3 miesiecy od zgloszenia robét budowlanych i/lub uzyskania
ostatecznej Decyzji ZRID z uwzglednieniem mozliwosci jej wykonania,

zakonczenie rob6t budowlanych Inwestycji drogowej wraz ze zlozeniem wniosku do organu nadzoru
budowlanego o uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie lub dokonania zawiadomienia o zakorczeniu
budowy — w terminie do 10 miesigcy od rozpoczecia robét budowlanych,

nieodplatne przekazanie zrealizowanej Inwestycji drogowej, na rzecz Zarzadcy Drogi — procedura
przekazania rozpocznie si¢ w terminie do 30 dni od uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie/dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy Inwestycji drogowe;.

W przypadku gdyby na skutek okolicznosci niezaleznych od Inwestora, w tym na skutek niedopelnienia
przez Zarzadc¢ Drogi jego obowigzkéw warunkujacych mozliwosé realizacji Inwestycji drogowe;,
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Inwestor nie mogt dotrzyma¢ terminéw wskazanych w ust. 5 powyzej, wéwczas Strony podpisza
stosowny aneks do niniejszego Porozumienia, wprowadzajacy odpowiednie nowe terminy realizacji

Inwestycji drogowe;.

Zarzadca Drogi nie odméwi: (i) uzgodnienia Projektu, ani (ii) uzgodnienia warunkéw/paramentéw
realizacji Inwestycji drogowej ani (iii) odbioru Inwestycji drogowej po jej ukonczeniu, jezeli Projekt
zostanie przygotowany, a Inwestycja drogowa zostanie wykonana zgodnie z Projektem oraz przepisami
powszechnie obowigzujacego prawa, czego potwierdzeniem bedzie uzyskanie przez Inwestora
pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji drogowej (o ile takie bedzie wymagane) albo dokonanie
zawiadomienia o zakonczeniu budowy przez Inwestora Inwestycji drogowej oraz brak sprzeciwu
uprawnionego organu, a takze pod warunkiem, iz Inwestycja drogowa zostanic zrealizowana zgodnie z
wytycznymi okreslonymi w uzgodnione;j i zatgczonej do Porozumienia Koncepcji oraz w szczeg6lnych
przypadkach — zgodnie z wytycznymi okre§lonymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. z 2016 poz. 124 ze zm.) dla okreslonej klasy drogi
powiatowej.

§3

Inwestycja drogowa — przekazanie na rzecz Zarzadcy Drogi

Strony oswiadczajg, Ze na mocy niniejszego Porozumienia wybudowana przez Inwestora Inwestycja
drogowa, obejmujgca naklady dokonane przez Inwestora w ramach jej realizacji, tj. budowle wraz z
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami oraz instalacjami, stanowiaca cato$¢ techniczno — uzytkowa,
przeznaczona do prowadzenia ruchu drogowego, zlokalizowana w pasie drogowym, stanowié bedzie po
zakoniczeniu Inwestycji drogowej i jej przekazaniu wylaczng whasnoéé Zarzadcy Drogi, przy czym
Inwestor niniejszym zrzeka si¢ jakiegokolwiek wynagrodzenia z tytutu realizacji Inwestycji drogowe,
przekazanej nieodptatnie na rzecz Zarzadey Drogi.

Przeniesienie wlasnosci Inwestycji drogowej odbedzie si¢ na nastgpujacych zasadach i nastepujacych
warunkach:

a) Inwestycja drogowa zostanje wykonana zgodnie z Projektem oraz Decyzja ZRID

b) zostang dokonane odbiory techniczne przez Inwestora przy udziale upowaznionych przedstawicieli
Zarzadey Drogi zakonczone podpisaniem protokotu odbioru koncowego Inwestycji drogowe;j
(odbiory techniczne zostana dokonane w terminie do 14 dni od daty zgloszenia prac do odbioru i
przediozenia przez Inwestora dokumentacji powykonawczej),

¢) Inwestor uzyska pozwolenic na uzytkowanie lub zaswiadczenie o braku sprzeciwu do
zawiadomicnia o zamiarze uzytkowania Inwestycji drogowej wydane przez wlasciwy organ
administracji publiczne;j,

d) w terminie 30 dni od ziszczenia sig ostatniego z warunkéw wskazanych powyzej, zostanie podpisany
przez osoby upowaznione ze strony Inwestora i Zarzadcy Drogi protokét przekazania — przyjecia
nakfadéw z okresleniem w nim wartosci przekazywanych naktadéw z podziatem na poszczegdlne
wartosci, ktére Zarzgdca Drogi przypisze jako wartosci poszczegolnych srodkéw trwatych w swoich
ksiggach rachunkowych.

Inwestor z dniem podpisania protokotu odbioru koficowego Inwestycji drogowej dokona na Zarzadce
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Drogi cesji uprawnien z tytulu rekojmi i gwarancji udzielonych mu przez wykonawcg robdt na roboty
wykonane w ramach Inwestycji drogowej i tym samym Inwestor zostaje zwolniony z odpowiedzialnosci
za wady Inwestycji drogowej, z zastrzezeniem, iz okres gwarancji nie moze by¢ krétszy niz 5 lat od
wczesniejszego z ponizszych termindéw:

a) dnia odbioru technicznego, o ktérym mowa w ust. 2 lit. b) powyzej,
b) uzyskania pozwolenia na uzytkowanie/zaswiadczenia o braku sprzeciwu uprawnionego organu, o
ktérym mowa w ust. 2 lit. ¢) powyzej.

Z chwilg przekazania Zarzadcy Drogi Inwestycji drogowej (tj. podpisania protokotu przekazania —
przyjecia naktadow):

a) wszelkie obowigzki wynikajace z koniecznoéci utrzymania Inwestycji drogowej i dokonywania jej
biezgcych napraw przechodza na Zarzadce Drogi,

b) Inwestor zostaje zwolniony z odpowiedzialnosci za wady Inwestycji drogowej, z chwilg dokonania
na Zarzadce Drogi cesji uprawnien, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej.

§4

Zobowigzania dodatkowe

Inwestor nie jest uprawiony do przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszego
Porozumienia na kazdoczesnego wilasciciela (uzytkownika wieczystego) Nieruchomosci Inwestora bez
pisemnej zgody Zarzadcy Drogi.

Zarzadca Drogi oswiadcza, iz obstuga komunikacyjna Zamierzenia Inwestycyjnego Inwestora po
zakoficzeniu Inwestycji drogowej bedzie zapewniona i niezaktécona.

Zawarcie Porozumienia umozliwi uzyskanie przez Inwestora od Zarzadcy Drogi uzgodnienia obstugi
komunikacyjnej na zasadzie art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych dla
wszystkich budynkéw stanowigcych Zamierzenie Inwestycyjne Inwestora. W zwigzku z powyzszym
Inwestor nie bedzie w przysztosci zobligowany do zawierania jakichkolwiek dodatkowych uméw na
podstawie art. 16 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych w zakresie
Zamierzenia Inwestycyjnego Inwestora oraz czynienia nakltadéw na drogi publiczne na innej podstawie
w zwigzku z realizacja Zamierzenia Inwestycyjnego Inwestora.

§5

Reprezentacje Stron

Do wykonania niniejszego Porozumienia, Zarzadca Drogi wskazuje i upowaznia Kierownika Referatu
Drog i Mostéw, Karoling Pichnej, tel. 506 931 329,

Do wykonania niniejszego Porozumienia, Inwestor wskazuje i upowaznia Grzegorza Lewandowskiego,
tel. 607 133 460.

Zmiana wyzej wskazanych 0séb upowaznionych nie wymaga zmiany niniejszego Porozumienia, jednak
Strona dokonujgca zmiany powinna poinformowaé o tym pisemnie druga Strone.



§6

Postanowienia koncowe
1. Integralng cze$¢ niniejszego Porozumienia stanowig zalgczniki:
Zalgeznik nr 1 - Koncepcja projektowa — Projekt zagospodarowania terenu - Etap I (rys. nr. EL.2.1 oraz

El.2.2)
Zalgcznik nr 2 - Opinia nr IRD 7111.19.2021.MB z dn. 13.04.2021r.

2. Porozumienie sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze Stron.

3. Zmiana niniejszego Porozumienia wymaga dla swej waznosci aneksu w formie pisemne;.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Porozumieniu stosuje si¢ wlasciwe przepisy prawa.

W razie sporéw Strony beda dazy¢ do ich polubownego rozwiazania.

A

6. W sytuacjach niemoznosci rozstrzygnigcia sporu w sposob okreslony w ust. 5 wlasciwym jest sad
powszechny wiasciwy dla siedziby Zarzadcy Drogi.

ZASTEP OJTA

Mirosta ilusz

Zarzadca Drogi Inwestor
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