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Wprowadzenie

Niniejsza Prognoza Demograficzna zwana dalej Prognozg, powstata z inicjatywy
zespotu Referatu Przygotowania i Realizacji Inwestycji (PRI) Urzedu Gminy Lesznowola pod
redakcjq Andrzeja Olbrysza, wieloletniego kierownika referatu, przy wspotpracy inspektorow
Lesznowolskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0., a takze kolegow i kolezanek
z referatu Realizacji Podatkow i Oplat naszego Urzedu. Mamy nadzieje, Ze opracowana przez
nas Prognoza pomoze wlodarzom Gminy Lesznowola w podejmowaniu strategicznych dla
rozwoju Gminy decyzji oraz postuzy do przeprowadzenia wyliczen wskaznikéw
zapotrzebowania na nowq zabudowe w ramach diagnozy Strategii Rozwoju Gminy, w tym
sporzgdzenia modelu funkcjonalno-przestrzennego oraz Planu Ogolnego Gminy.

Prognoza zostata opracowana w szczegolnosci w zwiqzku z:
al koniecznoscig aktualizacji Strategii Rozwoju Gminy Lesznowola 2040+ w zwigzku z podjetg
przez Rade Gminy Lesznowola uchwaig nr 23/111/2024 z 26 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do
sporzqdzenia Planu Ogdlnego Gminy Lesznowola,
bl zmiang polityki gospodarczej Rad Gminy Lesznowola ostatnich kadencji, polegajgcg na
ograniczaniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego intensywnosci
zabudowy mieszkaniowej, bedgcej reakcjq na:
- kryzys w finansach publicznych samorzgdu wywotany wprowadzeniem przez rzqd poprzedniej
kadencji tzw. ,, Polskiego f.adu”,
- niemoznos¢ zrealizowania wszystkich niezbednych inwestycji 7 zakresu infrastruktury
spolecznej i technicznej, koniecznych do obstugi dynamicznie budowanych zespotow zabudowy
mieszkaniowej,
c/ skokowym wzrostem liczby budow i oddawanych do uzytku lokali mieszkalnych,
w szczegolnosci budowanych w ramach deweloperskich projektow osiedli mieszkaniowych,
d/ zmianami ustawowymi regulujgcymi procesami gospodarki przestrzennej, w szczegolnosci
integracji planowania strategicznego z planowaniem przestrzennym,
el publikacjq prognozy demograficznej GUS na lata 2023-2060, w ktdrej to prognozie
przedstawione dla Gminy Lesznowola dane sq razgco niedoszacowane,
f/ skutkami rzgdowych polityk ,,wsparcia’ budownictwa mieszkaniowego oraz przewidywanych
skutkow wprowadzonych zmian legislacyjnych do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w 2023 roku, deklarowanych jako ,,majgcych na celu przeciwdziataniu
zjawisku suburbanizacji”.

W dobie gwattownie zachodzgcych procesow urbanizacji Gminy Lesznowola, z racji
posiadanych kompetencji zawodowych, doswiadczenia zawodowego urbanisty, wieloletniej
praktyki zdobytej przy realizacji inwestycji gminnych, oraz prowadzonych badan naukowych
z zakresu gospodarki przestrzennej, uznafem za stosowne sporzqdzié¢ dokument, bedgcy
kompendium wiedzy z zakresu uwarunkowan, wyzwan i progow rozwojowych przed jakimi
stanie lesznowolski samorzgd w najblizszych latach. Tempo urbanizacji Gminy Lesznowola jest
absolutnie wyjgtkowe w skali Polski, czego dowodem jest uzyskany w 2022 roku wskaznik
oddanych do uzytku lokali mieszkalnych na 10 tysiecy mieszkancow wg danych opublikowanych
przez GUS, wynoszqcy 372. Jest to wskaznik najwyzszy w Polsce. W liczbach bezwzglednych
za 2022 rok to 1368 oddanych do uzytku mieszkan pozycjonuje lesznowolski rynek budownictwa
mieszkaniowego na drugim miejscu w skali catego Mazowsza, zaraz po Warszawie. Kiedy
w  grudniu 2024 roku konczyliSmy opracowanie Raportu-inwentaryzacji zasobow
mieszkaniowych w Gminie Lesznowola, liczba lokali mieszkalnych bedgcych w roznej fazie
budowy, tj. od prac fundamentowych po faze meblowania wnetrz wynosita 3885. Prawie
wszystkie te lokale zostang zasiedlone najpozniej do konca 2026 roku, a to oznacza, ze liczba



mieszkancow Gminy Lesznowola tylko w ciggu tych dwoch najblizszych lat zwiekszy sie
z ok. 42,4 tys. do blisko 51,5 tys., tj. 0 blisko 17,6 %! Tak wysoki wzrost liczby ludnosci w tak
krétkim czasie wymaga odpowiedzi na pytanie, czy to tylko chwilowa skokowa zmiana liczby
ludnosci Gminy, czy tez jest to nowy trend wzrostu, ktory utrzyma si¢ w diuzszej perspektywie?
Jednoczesnie, aby Wiladze samorzqgdowe mogly w miare swoich mozliwosci i kompetencji
adekwatnie zareagowaé¢ na powyzsze zjawisko, wymagane jest rozpoznanie przyczyn jego
wystgpienia. Bez wzgledu na czasookres jego trwania, tak gwattowny wzrost liczby ludnosci
Gminy nie pozostanie bez powaznych konsekwencji dla finanséw samorzqdowych i mozliwosci
dalszego swiadczenia na obecnym poziomie ustug publicznych z zakresu zaopatrzenia w wode
i odbioru sciekow, uktadu transportowego, zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc dla dzieci
w szkotach i przedszkolach czy opieki zdrowotnej.

Przedmiotowa Prognoza powstawata dos¢ diugo, jak na taki dokument, bo pierwsze
prace polegajgce na zebraniu danych wyjsciowych rozpoczeto jeszcze w 2021 roku, w okresie
pandemii Covid-19, gdy zjawisko gwattownego przyrostu liczby ludnosci Gminy dopiero
przybierato na sile. Sporzqdzenie Prognozy wymagato szczegotowej analizy ponad 150
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, analizy skutkow ekonomicznych
wprowadzanych ,,reform” rzgdowych, ktore tak bolesnie uderzyly w finanse samorzgdu,
umiejetnosci i doswiadczenia w sporzgdzaniu prognoz demograficznych, analizy potencjatu
terenow inwestycyjnych i umiejetnosci okreslania prognozy ich zabudowania, analizy trendéw
na rynku budowalnym obszaru metropolii warszawskiej oraz jego wphywu na lesznowolski
rynek budowlany, analizy skutkdéw jakie wywola na rynku nieruchomosci aglomeracji
warszawskiej wprowadzona w 2023 roku zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obserwacji zjawisk makroekonomicznych i ich wplywu na migracje ludnosci,
wreszcie proba analizy diugofalowych skutkow, jakie wywotata agresja Rosji na Ukraing oraz
inne zmiany zachodzgce w Swiecie, majgce wplyw na wielkos¢ strumieni migracyjnych.

Prognoze sporzqdzono zgodnie z zasadami opracowywania tego typu dokumentow dla
celéw szacowania liczby ludnosci w procesach urbanizacji. Jest wiele innych metod i modeli
sporzgdzania prognoz demograficznych, na przyktad takich jak model koherentno-skfadnikowy
oparty na danych i zmiennych pozyskiwanych ze spisow powszechnych i danych zagregowanych
w zbiorach publicznych — stosowany przez rodzimy GUS, czy w przypadku szacowania
strumieni migracji ludnosci, gdzie stosuje sie Metode wyliczen wg tancuchow Markowa W jego
roznych wariantach — czesciej stosowany w krajach zachodnich. Kazdy z modeli czy tez kazda
Z metod sporzgdzania prognoz demograficznych jest mniej lub bardziej zawodna i nigdy nie
gwarantuje uzyskania doktadnych wynikow. Prognozy demograficzne to tylko préba okresienia
najbardziej prawdopodobnego scenariusza zmian populacyjnych. Kazdy ma swoje zalety
i niedoskonatosci, kazdy posiada mniejszy lub wigkszy margines bledu. Jednak, bez wzgledu
na przyjetqg metode jej opracowania, zawsze o skali bfedu lub doktadnosci decydujg dwa
najistotniejsze aspekty: pierwszy to doktadnosé i rzetelnos¢ w oszacowaniu stanu wyjsciowego
liczby [ludnosci, drugi to wlasciwy dobor wagi czynnikdw determinujgcych zmienne dla
poszczegolnych przedziatow czasowych. Mozna zatem postawic pytanie: dlaczego do prac nad
Strategig Gminy i Planem Ogolnym nie tylko my, ale takze inne samorzgdy jak np. Warszawa,
nie chcg stosowaé wprost prognozy GUS? O przyczynach ograniczonej przydatnosci
stosowania prognozy GUS ze wzgledu na metodologie jej sporzqdzania dla opracowar
planistycznych, w tym studiéw gminnych, a pdzniej plandw ogolnych w przypadku gmin i miast
oraz obszarow metropolitalnych szerzej mozna przeczytaé w raportach i referatach naukowych
sporzqdzanych pod kierunkiem prof. Przemystawa Sleszyrskiego z Instytutu Geografii
i Gospodarki Przestrzennej PAN.



Zasadnicza roznica w metodologii opracowania naszej Prognozy od tej jakq sporzqdzit
GUS polega na tym, ze ta Prognoza zostata opracowana na bazie rzeczywistych, mozliwie
doktadnych danych wyjsciowych, odnoszqcych sie do liczby lokali uzytkowanych na obszarze
Gminy Lesznowola jako mieszkalne, analizy ich powierzchni uzytkowych oraz liczby lokatorow
je zajmujgcych, a takze liczby lokali mieszkalnych, bedgcych w budowie oraz liczby lokali
i projektow osiedli w zaawansowanym stadium przygotowania procesu inwestycyjnego,
pozwalajgcego 7 duzq dokladnosciqg oszacowaé liczbe lokali mieszkalnych w Gminie,
planowanych do budowy w ciggu najblizszych 10 lat. Na tej podstawie, znajgc wskazniki liczby
mieszkancow przypadajgcych na jeden lokal mieszkalny dla danego typu zabudowy
w poszczegolnych miejscowosciach, udato sie wyliczy¢ 7 duzq doktadnoscig liczbe mieszkarncow
w perspektywie krotkookresowej oraz wskazac trendy dia perspektywy sredniookresowej, tj. po
roku 2035. Ponadto wyliczenia te zostaly porownane z danymi, przekazanymi nam przez
Lesznowolskie Przedsiebiorstwo Komunalne sp. z o.0. z zakresu sprzedazy wody do wybranych
typoOw zespotow zabudowy i wspolnot mieszkaniowych z ostatniego kwartatu 2024 roku, co
pozwolito uscisli¢ dane wyjsciowe. Tymczasem prognoza GUS zostala opracowana na bazie
koherentno-sktadnikowego modelu matematycznego, bazujgcego na danych zebranych
w ramach spisow powszechnych (ostatni mial miejsce w 2021 roku), gdzie do wyliczenia
prognozy zastosowano algorytmy, jakie stosuje si¢ w statystyce publicznej. Z tym, ze do
wyliczen przyjeto dane, jakie wynikaly z trendéw rozwojowych do 2021 roku. Model
koherentno-sktadnikowy stosowany przez GUS nie uwzglednia uwarunkowan spolecznych
i ekonomicznych, w szczegolnosci nie uwzglednia skutkéw polityk mieszkaniowych panstwa, np.
takich, jakie wywofatl program Mieszkanie dla Mlodych - stqd daje tak znaczgce bledy
w prognozowaniu w przypadku gmin doswiadczanych silng presjq urbanizacji. Opracowanie
prognozy demograficznej dla Gminy Lesznowola na bazie analizy ze spiséw powszechnych
okazalo sie zupetnie nieadekwatne do tego, o realnie wydarzyto sie na rynku nieruchomosci
w naszej Gminie po 2018 roku i co zasadniczo zmienilo wielkos¢ populacji jej mieszkarncow.
O skali niedoszacowania tak sporzqdzonej, opublikowanej najnowszej prognozy GUS z 2023
roku dla Gminy Lesznowola, swiadczy liczba 48 085 mieszkancow przewidywana tam na rok
2040, gdzie w rzeczywistosci liczba ta zostanie przekroczona najdalej w ciggu dwdoch
najblizszych lat!
Bez mozliwie wiarygodnej prognozy zaden samorzqd nie jest w stanie opracowac realistycznej
strategii swojego rozwoju i dalej, na jej podstawie, prawidtowo opracowaé planu 0go6lnego
zagospodarowania przestrzennego.

Lesznowola, 18 luty 2025 r.

(-) Andrzej Olbrysz
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1. WSTEP
1.1. Zalozenia i cele sporzadzenia Prognozy

W przypadku Gminy Lesznowola, potozonej w bezposrednim sgsiedztwie stolicy
i doswiadczajgcej skutkOw presji urbanizacyjnej, analizowanie i prognozowanie procesow
demograficznych, w tym zwtaszcza strumienia migracyjnego, ma kluczowe znaczenie z punktu
widzenia planowania przestrzennego oraz podejmowanych decyzji z zakresu programowania
I realizacji infrastruktury technicznej oraz spotecznej. Tylko mozliwie doktadne oszacowanie
bazowej liczby mieszkancow w poszczegolnych miejscowosciach, a nastepnie wiarygodne
rozpoznanie i przewidzenie trendéw ludnosSciowych, pozwoli podja¢ racjonalne decyzje
ksztaltujace polityke rozwoju oraz przyniesie wymierne oszczednosci finansowe W budzecie
Gminy w przysztosci.

Przygotowanie niniejszej Prognozy stato si¢ konieczno$cig ze wzgledu na niemoznosé
wykorzystania prognozy GUS do prac nad nowelizacja Strategii oraz do opracowania Planu
Ogolnego Gminy.

Plan ogdlny, ktory na mocy znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym winien zastapi¢ z koncem 2025 roku obecne studium kierunkéw rozwoju
I zagospodarowania, stanie si¢ kluczowym z punktu widzenia polityki przestrzennej Gminy
dokumentem, tym bardziej ze nadano mu ustawg range aktu prawa miejscowego. Skutkiem tej
decyzji ustawodawcy plan ogdlny, obok miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przesadza o ograniczeniach w wykonywaniu przez wiascicieli nieruchomosci
prawa wlasnosci do nieruchomosci, w tym prawa do ich zabudowy. Wszelkie zmiany w planach
miejscowych beda musialy znalez¢ swoje uzasadnienie w treSci planu ogdlnego,
w szczeg6lno$ci mowa tu o rozstrzygnigciach planistycznych, zwigzanych z rozmieszczeniem
zabudowy mieszkaniowej i obiektow infrastruktury spotecznej, takich jak np. szkoty. Stad tak
wazne z praktycznego punktu widzenia prowadzenia polityki rozwoju Gminy jest sporzadzenie
najpierw Strategii, a nastepnie Planu ogdlnego opartych na szczegétowych i wiarygodnych
przestankach demograficznych, umozliwiajgcych podjecie racjonalnych wyborow na przyktad
z zakresu lokalizacji i wielkosci koniecznych obiektow infrastruktury spoteczne;.

1.2. Koncepcja i metodologia

Z punktu widzenia celéw Prognozy kluczowe byto rozpoznanie faktycznych stanow populacji
W poszczegdlnych miejscowosciach oraz realistyczne okre$lenie dla nich trendow
rozwojowych. Prognoza zostala opracowana na bazie rzeczywistych, mozliwie doktadnych
danych wyjsciowych, odnoszacych si¢ do liczby lokali mieszkalnych wraz z analizg ich
powierzchni uzytkowych oraz liczby lokatoréw je zajmujacych. Liczbe lokali mieszkalnych dla
danej miejscowosci wprowadzono na podstawie przeprowadzonej uprzednio inwentaryzacji
zasobow mieszkaniowych Gminy Lesznowola w okresie od sierpnia do grudnia 2024 roku.
Dane 0 wielkosci powierzchni uzytkowych lokali mieszkalnych zostaty pobrane z gminnej
ewidencji podatkowej. Analiza powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych jest istotna,
poniewaz pozwala szacowa¢ wymagane ustawa wskazniki liczby mieszkancow
przypadajacych na jeden lokal mieszkalny w danej miejscowo$ci oraz w skali catej Gminy.
Ponadto pozwala prawidtowo przeprowadzi¢ wymagane przepisami prawa wyliczenia i analizg
w zakresie zapotrzebowania na powierzchni¢ mieszkalng w ramach Strategii oraz przy
wyznaczaniu w Planie ogélnym wielofunkcyjnych stref mieszkaniowych. Na podstawie danych
meldunkowych oraz positkujgc si¢ danymi GUS z okresu ostatniego spisu powszechnego
okreslono dla kazdej z miejscowosci usrednione wskazniki liczby mieszkancow
przypadajacych na jeden lokal mieszkalny dla danego typu zabudowy. Tak uzyskane wyniki



zostaly poddane weryfikacji z danymi przekazanymi przez Lesznowolskie Przedsigbiorstwo
Komunalne sp. z 0.0. z zakresu sprzedazy wody do wybranych typéw zespoldw zabudowy
1 wspdlnot mieszkaniowych z ostatniego kwartatu 2024 roku, co pozwolito usci§li¢ dane
szacunkowe ludnosci faktycznie zamieszkatej w danej miejscowosci. Nalezy tu zaznaczy¢, ze
niedoszacowana prognoza GUS dotyczaca liczby ludno$ci i opracowana na bazie danych ze
spisu powszechnego, podaje dla Gminy Lesznowola usredniony wskaznik 2,4 liczby
mieszkancow, przypadajacych na jeden lokal mieszkalny dla roku 2024. W naszym
opracowaniu przyjeto ten parametr dla tych miejscowosci, w ktorych iloraz liczby
mieszkancow, wynikajacy z ewidencji danych meldunkowych do liczby lokali mieszkalnych
w danej miejscowosci, nie osiggal wartosci 2,4 a jednoczesnie, gdy z danych z zakresu zuzycia
wody w przeliczeniu na jednego mieszkanca wynikaty warto$ci powyzej Wymienionego
wskaznika GUS. Przykladem jest tu miejscowos$¢ Zamienie, gdzie wskaznik liczby
mieszkancow wg danych meldunkowych przypadajacych na jeden lokal mieszkalny wynosi
1,15. Wskaznik ten méglby sugerowaé, ze miejscowos$¢ Zamienie to swoista ,,Planeta Singli”,
ze w prawie kazdym mieszkaniu przebywa co najwyzej jedna osoba. Tak niskie wskazniki
(ponizej 2,1 Mk/lokal) sa charakterystyczne dla tych miejscowosci, w ktorych w ostatnich 2-3
latach obserwowano realizacje wigkszych zespotéw mieszkaniowych i gdzie oddawano do
uzytkowania relatywnie duzg liczbg lokali mieszkalnych. Wydaje si¢ zrozumiate, Zze osoby
zasiedlajgce mieszkania przenoszg ,,swoje zameldowanie” z pewng zwtoka czasowsg, czasem
kilkuletnia, stad w sytuacji stale oddawanych do uzytkowania nowych lokali wskaznik liczby
mieszkancow przypadajacych na jeden lokal mieszkalny bedzie statystycznie duzo nizszy niz
w przypadku miejscowosci, gdzie akcja budowlana nie jest tak gwaltowna i gdzie liczba
mieszkancoOw rosne duzo wolniej. Jako przyktad mozna wskaza¢ takie miejscowosci jak
Jastrzebiec, Jazgarzewszczyzna, Kosdéw czy Warszawianka, gdzie w skali roku liczba
oddawanych do uzytku nowych lokali mieszkalnych wynosi od 0 do kilku czy kilkunastu.
W tych miejscowosciach wskaznik liczby mieszkancow wg danych meldunkowych
przypadajgcych na jeden lokal mieszkalny waha si¢ w graniach 2,45-2,65 Mk/lokal. Dlatego do
oszacowania liczby ludnosci dla miejscowo$ci Zamienie oraz innych miejscowos$ci, w ktorych
akcja budowlana jest najwigksza postuzono si¢ danymi z zakresu zuzycia wody, jakie
udostgpnito do tego celu LPK. Na podstawie danych z zakresu sprzedazy wody losowo
wybranym wspolnotom mieszkaniowym z miejscowosci Zamienie, Stara lwiczna, Nowa
Iwiczna i1 Zgorzata w okresie wrzesien — listopad 2024 r, znajac liczbe lokali mieszkalnych
w ramach danej wspolnoty oraz przyjmujac dobowy wskaznik 120 1/osobe zuzycia wody —
uzyskano wyniki pozwalajace oszacowac liczb¢ mieszkancow danej wspdlnoty, w tym
wyliczy¢ wskaznik liczby mieszkancow przypadajacych na jeden lokal mieszkalny. Uzyskane
obliczenia na wybranych przyktadach wspodlnot mieszkaniowych pokazaty, ze wielkos¢
wskaznika liczby mieszkancow przypadajacych na jeden lokal mieszkalny waha si¢ od 2,1 do
3,3 Mk/lokal — stad przyjeto do dalszych wyliczen wskaznik na minimalnym poziomie 2,4.
W zwigzku z powyzszym, analizujgc tabele z podanymi szacunkami wyjsciowej liczby
mieszkancow dla poszczegodlnych miejscowosci, tam gdzie widnieje wskaznik o wartosci 2,4
wyzszy niz ten, wynikajacy z wyliczen na bazie danych meldunkowych, nalezy przyjmowac
zastrzezenie, ze liczba ludnosci w takiej miejscowosci moze by¢ nieznacznie niedoszacowana
niz przeszacowana.

Znajomosc¢ liczby lokali mieszkalnych bedacych na koniec 2024 roku w fazie budowy
oraz wielkosci ich powierzchni, a takze dane miedzy innymi z zakresu:
- inwestycji deweloperskich juz rozpoczetych oraz planowanych, dla ktorych spotki
deweloperskie pozyskaty grunty,
- inwestycji realizowanych sukcesywnie przez osoby fizyczne, na dziatkach wydzielonych po
parcelacji gruntow rolnych na podstawie obowigzujgcych plandw miejscowych o ksztaltach,



areale oraz w najbardziej atrakcyjnych lokalizacjach, tj. w miejscach z dostgpem do
infrastruktury technicznej i spolecznej,

- planowanych przez inwestorow inwestycji z perspektywag oddania ich do uzytkowania do
2030 roku,

- analiz trendow z zakresie podazy i popytu na mieszkania na rynku pierwotnym i wtérnym,

- wskaznikow zabudowy okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

- analizy atrakcyjnosci gruntow budowalnych, dedykowanych budownictwu mieszkaniowemu
oraz okreslenia wielkosci arealu dzialek budowlanych, ktore przewiduje si¢, ze zostang
zabudowane w pierwszej kolejnosci,

- analizy skutkow rzagdowych programéw wsparcia i kredytowania budownictwa
mieszkaniowego,

pozwolito ham na opracowanie prognozy krotkoterminowej tj. do 2035 roku, przy zatozeniu,
ze nie zajda zadne istotne, zewngetrzne zmiany geopolityczne oraz makroekonomiczne, dajace
impuls do zmiany poziomu migracji do Gminy w tym okresie. Natomiast prognoza do roku
2050 wymagata analiz dodatkowych, w zalezno$ci od przyjetego scenariusza zdarzen, ktore
bezposrednio moga oddziatywaé na poziom wielkosci i tempa migracji ludnosci do Gminy oraz
oszacowac skale budowy kolejnych zespotow zabudowy mieszkaniowej.

Prognoze opracowano wedtug trzech zasadniczych scenariuszy:

a/ scenariusza kontynuaciji,

b/ scenariusza niskiej imigracji,

¢/ scenariusza polaryzacji gospodarczej.

Ze wzgledu na wielowatkowos$¢ analiz, szczegdtowe wyjasnienia metodologiczne
zaprezentowano w odpowiednich rozdziatach ponize;.

1.3. Zrédta danych

Postugiwanie si¢ niedoszacowang statystyka GUS opartg na modelu koherentno-sktadnikowym
wymaga duzej ostroznosci oraz wymagato ze skorzystania z alternatywnych zrédet
informacyjnych. Doktadno$¢ i wiarygodno$¢ opracowania w duzym stopniu zalezy od
szczegbtowosci 1 jakosci dodatkowych materialow, dostgpnych poza standardowa, oficjalng
statystyka GUS.

W Prognozie starano si¢ korzysta¢ z mozliwie zréoznicowanych danych. W szczego6lnosci
wykorzystano takie zrodta, jak te wyszczegolnione w ponizszej tabeli 1.

Tabela 1 - Zrédta danych

Nazwa Zrédto | Aktualno$é Uwagi

Inwentaryzacja zasobOw | Urzad Gminy | Grudzien

mieszkaniowych w gminie | Lesznowola 2024 r.

Lesznowola

Ewidencja ludnosci - dane | Urzad Gminy | 30.X1.2024 r

meldunkowe Lesznowola

Prognoza demograficzna dla gmin na| GUS 2023 r. Znaczaco niedoszacowana, dane

lata 2023-2060 wykorzystane w zakresie analizy
trendéw oraz niektdrych
wskaznikow.




Miejscowe plany zagospodarowania | Urzad Gminy Styczen Dot.: plany obowiazujace oraz
przestrzennego Lesznowola 2025r. zaawansowane projekty zmian
planbw  miejscowych  ktore
osiagnety fazeg co  najmniej
uzgodnien z organami
i instytucjami zewnetrznymi.
Bank Danych Lokalnych GUS Styczen Baza zdarzen spoteczno-
2025r. ekonomicznych, jednak wiele
zmiennych np. demograficznych
nie oddaje w petni rzeczywistosci.
Instytut GiPZ | 2014r.
Szacunek rozwoju demograficznego i | PAN
spoteczno-zawodowego Warszawy w
latach 2014-2050
Liczba dzieci szkot podstawowych i Z0PO Styczen
przedszkoli w Gminie Lesznowola| Lesznowola |2025r.
2024/25.
System  Informacji  Przestrzennej GEO- Luty 2025r.
powiatu piaseczynskiego SYSTEM
Informacja o cenach mieszkan i NBP Grudzien
sytuacji na rynku nieruchomosci 2024 r.
mieszkaniowych i komercyjnym w
Polsce w 11 kwartale 2024 r.
Warszawskie badanie ruchu 2015 U.M. 2016 Na dzieh opracowania Prognozy
Warszawa nie zostaly jeszcze opublikowane
wyniki  badan  ruchu dla
aglomeracji warszawskiej
przeprowadzone w 111 kw. 2024 r.
Ludno$¢ miast UE w perspektywie | Eurostat 2023 Prognoza urbanizacji w krajach
2030 r UEiGB
Groundswell Part 2: Acting on Bank Swiatowy | 2021 Raport Banku Swiatowego dot.
Internal Climate Migration migracji ludnosci.
International Migration Outlook 2023 | OECD 2024 Raport OECD opisujacy trendy
migracji §wiatowe;.

2. Glowne trendy spoleczno-przestrzennego rozwoju Gminy Lesznowola
2.1 Gmina Lesznowola na tle aglomeracji warszawskiej

Zachodzacy w Gminie Lesznowola proces urbanizacji jest $cisle skorelowany z rozwojem
gospodarczym i przestrzennym Warszawy. Gmina Lesznowola graniczac bezposrednio ze
stolicg jest z nig skomunikowana trzema duzymi arteriami drogowymi: drogg krajowg nr 7 -
Al. Krakowska, trasg ekspresowa S-7 oraz ulicag Putawska — droga krajowa nr 79. Ponadto,
przez pdinocno-wschodni obszar Gminy przebiega linia kolejowa nr 8 relacji Radom-
Warszawa z przystankami Nowa Iwiczna i Warszawa Jeziorki, z ktorych do $cistego centrum
Warszawy mieszkancy Lesznowoli moga dojecha¢ w czasie do 30 minut. Zwazywszy na fakt,
ze faktyczne centrum funkcjonalne stolicy w ciagu ostatnich trzech dekad wyraznie przesungto
sie¢ ze Srodmiescia w kierunku potudniowym, w szczegdlnosci w kierunku Mokotowa,
Stuzewca i Ochoty (na co wskazuja przeprowadzone badania telemetryczne migracji ludnosci
w obrebie Warszawy), t0 miejscowosci potnocno-wschodniego obszaru Gminy Lesznowola,
realnie znajduja si¢ w zasiggu zaledwie 15 minut dojazdu do tegoz rdzenia gospodarczego
stolicy. Z tego wzgledu obszar Gminy stat si¢ niezwykle atrakcyjnym miejscem realizacji
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inwestycji mieszkaniowych i celem migracji tysiecy oséb nie tylko z innych regiondéw Polski,
ale rowniez z samej Warszawy. Dla rozwoju przestrzennego Gminy wazne okazaly si¢ nie tylko
arterie drogowe, laczace ja ze stolica, ale takze uklad przebiegu poprzecznych tras
komunikacyjnych, w szczeg6lnosci droga wojewodzka 721 — ul. Stoneczna oraz drogi
powiatowe — ul. Utanéw i Rejonowa, ktore potgczone sg dwustronnie z drogami krajowymi.
Taki uktad drogowy, oraz zapewniony przez samorzad dostep do infrastruktury wodociagowo-
kanalizacyjnej sprzyjat lokalizacji tysiecy podmiotéw gospodarczych na terenie Gminy.

Zgodnie z obowigzujacym w Polsce systemem prawnym, ktory reguluje procesami
gospodarki przestrzennej oraz okresla katalog zadan wilasnych Gminy, a takze rolg
i kompetencje samorzadu w tym procesie, rozwoj przestrzenny Gminy moze dokonywac si¢
w spos6b mniej lub bardziej planowy na bazie przyjetych przez rady gmin uchwat
planistycznych, albo w sposéb zupelnie zywiotowy, w oparciu o wydawane jednostkowo
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Pod koniec lat 90-tych XX wieku samorzad Gminy Lesznowola przesadzil, ze w tych
okolicznos$ciach lokalizacyjnych rozwoj przestrzenny Gminy bedzie prowadzony w oparciu
0 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Konsekwentnie w latach 1998-2002
Rada Gminy Lesznowola uchwalita miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
obejmujgce swym zasi¢giem praktycznie caly obszar Gminy. W wyniku ich uchwalenia,
zdecydowana wigkszo$¢ dotychczasowych gruntow rolnych na obszarze Gminy Lesznowola
uzyskata status gruntow budowlanych. Plany te, z racji skutkow ekonomicznych jakie
wywotujg dla budzetu Gminy Lesznowola, sg przedmiotem stalego monitoringu Rady Gminy.
Tres¢ czesci z nich na przestrzeni ostatnich 20 lat byta sukcesywnie, w zaleznosci od potrzeb
i okolicznosci nowelizowana, stanowigc odpowiedz na:
a/ zachodzace zmiany na lokalnym, lesznowolskim rynku budowlanym,
b/ zmiany ustawowe dokonywane na przestrzeni lat przez Sejm, w szczego6lnosci w zakresie
zmian definicji pojecia ,,zabudowa jednorodzinna”,
¢/ orzecznictwo sagdow administracyjnych,
d/ zglaszane przez wlascicieli nieruchomosci roszczenia w zwigzku z obowigzujgcymi aktami
prawa miejscowego,
e/ potrzeby realizacji przez gmine¢ inwestycji w zakresie infrastruktury spotecznej i techniczne;.
W ciggu ostatnich 30 lat, na proces urbanizacji Gminy Lesznowola, poza uchwalonymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, bezposredni decydujacy wplyw
mialy:
- bliska lokalizacja Warszawy, rozumiana jako czas dojazdu ponizej 40 minut do centrum
stolicy,
- bardzo bliska (do 15 minut) dostepnos¢ do ,,0okna na $wiat” — portu lotniczego na Okgciu
sprzyjata naptywowi i osadnictwu na terenie Gminy inwestorow zagranicznych,
- istniejacy uktad ponadlokalnych arterii komunikacyjnych, na bazie ktorego rozwijata si¢
zardbwno zabudowa mieszkaniowa jak i ustugowo-magazynowa,
- dostepnos¢ do infrastruktury technicznej i spoteczne;,
- relatywnie niskie ceny gruntéw budowalnych oraz ceny mieszkan na rynku pierwotnym

I wtornym,
- wdrazane rzadowe programy wsparcia budownictwa mieszkaniowego w tym systemy doptat
do kredytow hipotecznych,
- ograniczenia w podazy gruntow budowlanych w stolicy oraz bardzo wysokie ceny nabycia
mieszkan w Warszawie.

Od roku 2000 do 2022 liczba mieszkancow Gminy zwigkszyta si¢ z blisko 13 tys. do
ponad 40 tys. W tym czasie catkowitemu przeksztalceniu z osad wiejskich na podmiejskie
dzielnice mieszkaniowe ulegly miejscowo$ci Nowa Iwiczna, Mysiadto i wschodnia czg§¢ Starej
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Iwicznej, zlokalizowane wzdluz ulicy Putawskiej i linii kolejowej Warszawa- Piaseczno.
W latach 2005-2016 proces urbanizacji wyraznie przyspieszyl, co zaowocowalo licznymi
inwestycjami deweloperskimi w miejscowosciach Zamienie, Nowa Wola, Zgorzata, L.oziska,
Lesznowola, Lazy, Magdalenka i Wolka Kosowska. W okresie lat 2005-2007, przed wybuchem
w koncu 2007 roku kryzysu swiatowego, firmy deweloperskie inwestowaly nie tylko w same
budynki, ale réwniez masowo skupowaly grunty pod inwestycje planowane w latach
nastepnych, (w szczegdlnosci proces ten nasilit si¢ w miejscowosciach Nowa Wola, Zgorzata
I Zamienie). Po chwilowym spowolnieniu w latach 2008 - 2011 spowodowanym $wiatowym
kryzysem ekonomicznym, gdy juz nastgpita stabilizacja rynku kredytéw hipotecznych, od
okoto 2013 roku obserwowane bylo wyrazne ozywienie na rynku budowlanym, ktére okoto
roku 2018 przerodzito si¢ w prawdziwy boom, z gwaltownym przyrostem liczby
rozpoczynanych przez deweloperow inwestycji, w szczegdlnosci w miejscowosciach Wola
Mrokowska oraz wspomnianych Zamieniu, Zgorzate i Nowej Woli.

Fakt, ze Gmina Lesznowola nalezy do $cistego rdzenia obszaru metropolitalnego
stolicy przesadza, ze jeszcze przez kilka dekad bedzie podlegata presji urbanizacyjnej, az do
momentu wyczerpania si¢ okoto 75-80 % zasobdw obecnie wolnych gruntéw budowlanych, co
wedtug niniejszej Prognozy powinno nastgpi¢ okoto roku 2050. Po tym okresie, dynamika
urbanizacji powinna wyraznie spowolnic¢, a dziatania inwestycyjne w zdecydowanej wigkszosci
beda dotyczy¢ raczej przeksztatcen i dostosowywania juz istniejgcej zabudowy do nowych
uwarunkowan.

2.2 Migracja — glownym czynnikiem wzrostu liczby mieszkancow Gminy

2.2.1 Migracje krajowe

Obszar metropolitalny Warszawy, z racji swej centralnej pozycji i roli jakg odgrywa w systemie
gospodarczym Polski, podlega naturalnemu procesowi stalego naplywu nowej ludnosci
I zwigzanego z tym rozwojem uktadu przestrzennego. Obecnie metropoli¢ warszawska
zamieszkuje ok. 2,8 min osob. Przyktady skali rozwoju rdzenia obszaréw metropolitalnych
stolic, w krajach o porownywalnym do Polski lub wyzszym stopniu rozwoju gospodarczego
pokazuja, ze stolica wraz z miastami/Gminami ja bezposrednio okalajacymi, staja si¢ celem
migracji ludnosci. Obszary metropolitalne stolic europejskich skupiaja od 8 do nawet 20%
og6étu ludnosci kraju, co w przypadku rdzenia warszawskiego obszaru metropolitalnego
wskazywaloby, ze potencjalnie, w przysztosci moze on liczy¢ nawet 5,2 mln mieszkancow
I to niezaleznie od skali prognozowanej depopulacji dla catej Polski. We wszystkich krajach
wysokorozwinigtych gospodarek wystepuja nastepujace prawidlowosci:

A/ W wyniku przeobrazen gospodarczych trwa staly proces migracji ludno$ci z interioru
do miast, w tym szczegélnie intensywny do stotecznych obszarow metropolitalnych.
W krajach o najwyzszym poziomie PKB liczba ludnos$ci miast osigga obecnie wskaznik
ponad 70%, przy czym w takich krajach jak Dania, Holandia czy Wielka Brytania
ludnos$¢ miast stanowi juz ponad 4/5 ogdtu mieszkancow kraju. Wg prognoz Eurostatu
do 2030 r. wskaznik 80% ludnosci miejskiej przekrocza prawie wszystkie kraje
zachodnie UE. Na tym tle Polska z oczywistych wzgledow wydaje si¢ by¢ zapdzniona,
ale nawet dla naszego kraju Eurostat przewiduje, ze do roku 2030 liczba ludnosci
miejskiej osiggnie wskaznik 70%. Ponizej przedstawiono zestawienie tabelaryczne
opracowane na podstawie danych Eurostatu, ilustrujace ten proces.
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Tabela 2 — mieszkancy stolic do ogotu mieszkancow w wybranych panstwach UE i
Wielkiej Brytanii

liczba mieszkancy
mieszkancoéw miast prognoza % najwieksze miasto/liczba | % liczby Mk stolicy
kraj min min % w 2010r | w 2030r Mk 2010r do ogétu populacji
Wieden
Austria 8,4 5,7 67,9 73,1 1,706 20,31
Praga
Czechy 10,5 7,7 73,3 78,0 1,164 11,09
Kopenhaga
Dania 5,5 4,8 87,3 89,1 1,186 21,56
Paryz
Francja 64,9 50,5 77,8 82,9 10,485 16,16
Berlin
Niemcy 81,7 60,3 73,8 80,0 3,450 4,22
Rzym
Wtochy 60,5 41,4 68,4 74,6 3,362 5,56
Madryt
Hiszpania 46,1 35,7 77,4 81,9 5,851 12,69
Amsterdam
Holandia 16,6 13,8 83,1 88,6 1,404 8,46
Londyn
U.K. 62,2 56,1 90,2 92,2 8,631 13,88
Warszawa
Polska 38,2 23,4 61,3 70,0 1,712 4,48

Zrédto: Eurostat

W dobie powszechnej globalizacji gospodarki, obejmujacej rowniez kwestie produkcji rolnej,
dominujagcg forme¢ produkcji rolnej w przysziosci stanowi¢ beda wielkoobszarowe
gospodarstwa rolne, natomiast gospodarstwa drobne, z przyczyn ekonomicznych stopniowo
beda ulega¢ likwidacji lub komasacji, co w przypadku Polski skutkowaé¢ bedzie dalsza
depopulacja obszarow wiejskich 1 migracja znaczacej czesci ludnosci do miast.

B/ Miasta stoleczne zajmujg w tym procesie szczego6lng pozycje. W przypadku Wiednia
czy Kopenhagi, ludno$¢ stolicy stanowi juz ponad 20% krajowej populacji. Liczba
mieszkancow wigkszos$ci stotecznych obszaréw metropolitalnych w krajach o wyzszych niz
Polska PKB, stanowi nie mniej niz 15% populacji krajowej i warto$¢ ta stale, stopniowo ro$nie.
Z duzym prawdopodobienstwem mozna przewidywaé, ze obszar metropolitalny Warszawy
W ciggu najblizszych 25 lat rowniez bedzie podlegal procesom wzrostu liczby mieszkancow,
jaki obserwuje si¢ w krajach UE, przy czym proces ten w przypadku stolicy Polski moze
znaczgco przyspiesza¢, bardziej niz to miato miejsce w wigkszosci krajow zachodnich UE
w ciggu ostatnich dwudziestu lat, ze wzgledu na tempo rozwoju gospodarczego Polski oraz
zachodzacych zmian strukturalnych w gospodarce krajowej po wstapieniu Polski do UE. Dzi§
juz pewnym jest, ze czynnikiem stymulujgcym i decydujacym o tempie rozwoju gospodarczego
w najblizszych dekadach bedzie stopien wdrozenia innowacji do przemystu 1 ustug, dostep do
nowych technologii oraz =zdolno$¢ realizacji produktow wysoko zaawansowanych
technologicznie. Nowy przemyst, zwany potocznie przemystem 5,0 (piatej generacji), bedzie
wymagal wysoko wyspecjalizowanej kadry inzynierskiej w tym informatycznej, dlatego
znakomita czg$¢ miast europejskich ktadzie nacisk na stworzenie odpowiedniego zaplecza
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naukowo-technologicznego. Przyjmujac, ze Warszawa wraz z Gminami obszaru
metropolitalnego bedzie podlega¢ wyzej opisanym trendom, to okoto 2050 r. ludnos$¢ obszaru
metropolitalnego Warszawy powinna liczy¢ juz nie mniej niz 15% populacji krajowej.
W zalezno$ci od przyjetego scenariusza rozwoju, wg prognozy Ministerstwa Finansow z 2022
r. przewiduje si¢ ze Polska w roku 2050 moze liczy¢ 34,1 mln mieszkancéw, to wielkos¢ ta
pozwala prognozowac, ze obszar metropolitalny Warszawy powinno zamieszkiwa¢ od 4,8 do
ok. 5,3 mln 0s6b, z czego w samej Warszawie powinno to by¢ okoto 3 mln mieszkancow.
W zwigzku z powyzszym Gmina Lesznowola, jako czgs¢ obszaru metropolitalnego stolicy,
oraz z racji swojego potozenia wzglgdem centrum gospodarczego stolicy podlegata i nadal
bedzie podlegac silnej presji proceséw urbanizacyjnych, skutkujacych dalszym przyrostem
liczby mieszkancow oraz podmiotoéw gospodarczych.

2.2.2 Migracje zagraniczne

Na koniec 2024 roku mieszkancami-obcokrajowcami Gminy Lesznowola byto 2539
0sob, ktére wg danych ewidencyjnych stanowia znaczacy odsetek (7,26%) ogdtu populacji.
Odsetek obcokrajowcow wzgledem ogéotu mieszkancéw Gminy od ponad dwoch dekad
powoli, systematycznie ro$nie. Sposrdd ponad pigcdziesigciu narodowosci dominujg trzy nacje:
obywatele Chin, Ukrainy i Wietnamu. Agresja Rosji na Ukraing, ktora wywotata ponad
milionowg migracje do Polski nie wptyn¢ta w przypadku Gminy Lesznowola znaczaco na
wzrost odsetka oficjalnie zarejestrowanych obcokrajowcoéw w bilansie ogotu mieszkancow.
Nalezy jednak zaznaczy¢, ze nieznany pozostaje odsetek obcokrajowcoéw zamieszkujgcy gmine
Lesznowola a nie uj¢tych w oficjalnych statystykach. Podobny problem z oszacowaniem
realnie przebywajacych cudzoziemcoéw podnosi Warszawa. Wedlug danych Biura Spraw
Obywatelskich i Administracji stotecznego ratusza w 2020 roku byto to zaledwie 35 742 os6b
tj. mniej niz 2% ogotu mieszkancoéw miasta. Jednoczesnie eksperci sg przekonani, ze liczba ta
nie odpowiada rzeczywistosci ze wzgledu na faktyczny brak mozliwo$ci kontroli przeptywu
ludnosci. Wedhug niektorych szacunkéw mowa jest o nawet 300 tys. cudzoziemcow zyjacych
w stolicy.

Mozna zatozy¢ ze w przypadku Gminy Lesznowola rozbiezno$¢ miedzy oficjalnymi danymi
meldunkowymi a faktyczng liczba cudzoziemco4w rowniez wystepuje, przy czym roznica ta
zapewne nie jest az tak duza jak to jest szacowane w przypadku Warszawy. Nie mniej mozna
przypuszczaé ze liczba obcokrajowcdéw w gminie Lesznowola stanowi dzis okoto 10% ogotu
mieszkancoéw Gminy.

W przysztosci tempo wzrostu populacji mieszkancow Gminy Lesznowola bedzie uzaleznione
glownie od strumienia migracji w tym od strumienia migracji zagranicznej. Oszacowanie
wielkosci strumienia migracji zagranicznej stanowi najwigkszy problem przy sporzadzaniu
prognoz demograficznych, poniewaz jest zbyt wiele zmiennych w czasie ktore wykluczaja
mozliwos$¢ precyzyjnego szacowania liczby ludno$ci migrujacej w ramach tylko jednego
modelu statystycznego. W tym przypadku szacunki sporzadza si¢ na dla kazdego scenariusza
oddzielnie co sifg rzeczy prowadzi do uzyskania bardzo zré6znicowanych wynikow.

W przypadku scenariusza kontynuacji przyjeto nastepujace zatozenia:

a/ odsetek obcokrajowcdéw migrujacych do metropolii warszawskiej bedg utrzymane na
dotychczasowym relatywnie niskim poziomie, co bedzie skutkiem:

- wprowadzonej przez rzad restrykcyjnej polityki w zakresie wydawania wiz oraz pozwolen
na prace,

- utrzymywaniem w kolejnych dekadach modelu gospodarki Warszawy jako osrodka ustug
bez znaczacego potencjatu przemystu 4,0 i 5,0, co z kolei doprowadzi do stopniowego spadku

14



konkurencyjno$ci warszawskiego obszaru metropolitalnego wzgledem innych regionalnych
metropolii jako atrakcyjnego miejsca pracy,

b/ dziatania wojenne w Ukrainie zostang zakonczone na bazie zawartego pokoju lub rozejmu,
przy czym Rosja i Bialoru$ pozostang w dalszej izolacji gospodarczej i politycznej co najmnie;j
ze strony UE,

¢/ w Afryce i/lub w Azji nie dojdzie do wybuchu nowych konfliktéw zbrojnych ani innych
zdarzen (katastrof) majgcych radykalny wptyw na poziom migracji ludnosci,

d/ gospodarka Polski w tym obszaru metropolitalnego Warszawy nie zostanie z jakiego$
powodu porazona wielkim kryzysem gospodarczym ale nadal w zwolnionym tempie bedzie
wzrasta¢ jako os$rodek wyspecjalizowanych ustug. W tym scenariuszu odsetek obcokrajowcoOw
do ogdtu mieszkancéw Gminy bedzie nadal stopniowo wzrastal az do osiggniecia okoto 2050
roku poziomu okoto 12%.

W scenariuszu niskiej imigracji w odniesieniu do migracji zagranicznej uwzgledniono
wystapienie nastepujacych czynnikow:

a/ Rosja ostatecznie przejmuje kontrole polityczna i gospodarczg nad Ukraing, nastepuje wzrost
zagrozenia agresja rosyjska dla krajow Europy wschodniej — skutkuje to odptywem kapitatow
z polskiej gospodarki, Polska zostaje zakwalifikowana przez $wiatowy biznes jako Kraj
o zwigkszonym ryzyku ze wzglgedu na potencjalng agresje ze strony Rosji, obroty handlowe
z Rosja, Bialorusig i Ukraing zamierajg, migracja z tych trzech krajow zostaje wstrzymana,
obszar metropolitalny Warszawy zostaje zepchnigty w skali UE na jej peryferia, nastepuje
odptyw mtodego, wyksztatconego pokolenia do innych regionow EU, stopniowo, najpierw
Warszawe dotknie proces dezurbanizacji, a pdzniej z okoto 10 letnim przesunigciem nastapi
rowniez powolna depopulacja gmin wianuszka Warszawy, z tym ze w przypadku dwoch gmin
Lesznowoli i Raszyna, w perspektywie 2050 roku nie jest wykluczone, ze zjawisko depopulacji
je jeszcze ominie.

b/ dla obszaru dawnego PGR-u w fLazach Rada Gminy Lesznowola dokonuje zmiany
przeznaczenia terenow z funkcji mieszkaniowej na ustugowa w planie ogoélnym oraz w planach
miejscowych— co skutkuje wylaczeniem z mozliwosci zabudowy terenu, ktory potencjalnie
moze by¢ zasiedlony przez co najmniej 42 tys. nowych mieszkancow,

¢/ z przyczyn polityczno-gospodarczych Unia Europejska (o ile bedzie jeszcze istniec)
wprowadza ograniczenia w przepltywach kapitatu i ludzi z Chin, co skutkuje zmniejszeniem
odsetka migrantow — obywateli panstwa Srodka do Gminy Lesznowola.

W scenariuszu polaryzacji gospodarczej przyjeto nastepujace zatozenia:

a/ wojna w Ukrainie zostaje zakonczona stabilnym pokojem/rozejmem co pozycjonuje Polske
z jej zasobami politycznie i gospodarczo jako lidera regionu, atrakcyjnego kraju jako miejsca
osiedlenia dla migrantéw i prowadzenia biznesu,

b/ Gmina Lesznowola staje si¢ aktywnym czlonkiem utworzonego samorzadu szczebla
regionalnego — Warszawskiego Obszaru Metropolitalnego, ma wplyw na podejmowane
strategiczne decyzje zwigzane z rozwojem obszaru, w tym mi¢dzy innymi z zakresu
publicznego transportu metropolitalnego,

¢/ podobnie jak w scenariuszu niskiej imigracji dla obszaru dawnego PGR-u w Lazach Rada
Gminy Lesznowola dokonuje cz¢$ciowej zmiany przeznaczenia terenow z funkcji
mieszkaniowej na ustugowa w planie ogdlnym oraz w planach miejscowych,

d/ polityka gospodarcza panstwa prowadzi do szybkiej reindustrializacji gospodarki opartej na
przemystach 4,0 i 5,0 — Polska staje si¢ w tym zakresie niekwestionowanym liderem
wschodniej Europy w wyniku koncentracji kapitatu globalnych firm nowych technologii
w obrebie aglomeracji warszawskiej,

e/ w obszarze WOM w tym w granicach Gminy Lesznowola, z racji jej powigzan
komunikacyjnych, transportowych, sieciowych zostaja ulokowane strategiczne elementy
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nowej poludniowej warszawskiej dzielnicy innowacji, w tym migdzy innymi centra Al,
laboratoria i zaplecza technologiczne, strefa wdrozen B+R itd. w wyniku czego obszar Gminy
Lesznowola staje si¢ atrakcyjnym miejscem do osiedlenia wysoko wykwalifikowanych kadr,
w tym rowniez spoza Polski,

f/ wzrost gospodarki metropolii warszawskiej oparty na innowacji skutkuje wzrostem
polaryzacji gospodarczej w odniesieniu do innych obszarow Polski w tym do pozostatych
metropolii krajowych i regionu, efektem czego nastepuje dalszy drenaz kapitatu i ludzi do
WOM-u.,

0/ rzad wraz z urzedami marszatkowskimi (ew. metropolitalnym) prowadzi racjonalna,
efektywna i odpowiedzialng dla gospodarki i bezpieczenstwa panstwa polityke wizowa, przy
czym polityka ta nie spowoduje spadku odsetka migracji z Chin.

W scenariuszu polaryzacja gospodarcza konkurencyjna gospodarka WOM z jednej strony
opiera si¢ odptywowi kadr i kapitatu do potencjalnie wyzej rozwinigtych regionow, z drugiej
strony jako innowacyjnai konkurencyjna poglebia polaryzacje gospodarcza wzglgdem stabiej
rozwinigtych regionow krajowych i zagranicznych, generujac dalszy drenaz ludzi i firm, bedac
silnym magnesem przyciagajacym kapitat. W tych okolicznosciach mozna przewidywac, ze do
obszaru WOM, a do Gminy Lesznowola w szczegdlnosci juz od okoto 2030 roku (o ile
zapowiadane przez rzad inwestycje w rozwoj technologii Al i IT zostang wdrozone) strumien
migracji zagranicznej znaczgco przyspieszy i w ciggu najblizszych 25 lat odsetek migrantow
z zagranicy stanowi¢ bgda co najmniej 15% ogo6tu mieszkancéw Gminy Lesznowola.

Bez wzgledu na opisane powyzej scenariusze jest niemal pewne ze trend zwigzany
z presjg migracji zagranicznej do obszaru UE przez kolejne dekady bedzie si¢ nie tylko
utrzymywal, ale presja ta bedzie stale wzrasta¢ i to pomimo podejmowanych préb prowadzenia
polityki ograniczajacej skale tejze migracji. Jak wysoki strumien ludnosci z innych cze¢sci
$wiata zostanie przyjety do Europy zaleze¢ bedzie od przyjetej polityki poszczegdlnych krajow
wspolnoty oraz  UE jako takiej i od skuteczno$ci stawianych barier dla naptywow
~hiepozadanych”. W latach 2021-2024 Bank Swiatowy oraz agendy ONZ opublikowaty
raporty dotyczace prognoz migracyjnych do 2050 roku, w tym presji migracyjnej w kierunku
panstw UE. Synteze raportow $wiatowych organizacji przedstawito Polskie Stowarzyszenie
Studiow nad Przysztoscig w artykule autorstwa Ewy Nosarzewskiej (https://ptsp.pl/migracje-
ludnosci-nasilaja-sie-megatrendy-2050/) z ktorego cytuje ponizszy fragment: Zgodnie
z danymi Banku Swiatowego oraz ONZ obecnie poza krajem swojego pochodzenia zyje 270
milionow ludzi (3,4 procent catej ludnosci swiata). 90 procent z nich to migranci ekonomiczni,
reszta to glownie uchodzcy, czyli osoby, ktére musiaty opusci¢ swoje miejsce zamieszkania ze
wzgledu na przesladowania, zagrozenie zdrowia i Zycia. Te same Zrodia prognozujqg, zZe trend
migracji ludnosci w perspektywie roku 2050 bedzie rost i w 2050 roku powyzszy wskaznik
osiggnie wartos¢ 4 procent. Oznaczac to bedzie, ze na Swiecie poza krajem urodzenia mieszkac
bedzie 368-408 milionow ludzi. Argumentami przemawiajgcymi za tq prognozq sq
przewidywane efekty trzech innych globalnych trendow: globalnego ocieplenia, rosnqcej
populacji catlego swiata i rosngcych napie¢ miedzynarodowych. Jesli te trendy utrzymajq sie,
z duzym prawdopodobienstwem doprowadzq do powaznego kryzysu humanitarnego w Azji
i Afryce, zmuszajgcego ludnosc tych regionow do szukania szansy na przezycie poza granicami
SWOich ojczystych krajow. Ponadto na wymienione trendy dodatkowo naktada si¢ mobilnosé —
rosngca za sprawq globalizacji i rozwoju techniki.* Aktualizowane regularnie dane Gallupa
sugerujq, ze okoto 710 milionow dorostych ludzi na swiecie (14 procent) chciatoby osiedlic¢ sie

! zrodto: https://ptsp.pl/migracje-ludnosci-nasilaja-sie-megatrendy-2050/
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W _innym kraju, jesli miatoby takg mozliwos¢ — w tym 31 procent mieszkancow Afryki
Subsaharyjskiej, 22 procent mieszkaricéw Afiyki Pétnocnej i Bliskiego Wschodu?®.
Uwzgledniajac powyzsze, oraz porownujac wskazniki liczby migrantow do ogdhlu
mieszkancow w stolicach krajow zachodnich UE, ktore dzi$ oscyluja w granicach 12-25%,
a takze prowadzong z koniecznosci polityke panstwa majacg na celu przeciwdziatanie skutkom
depopulacji ludnos$ci Polski przy jednoczesnej koniecznosci zapewnienia dostatecznej liczby
pracownikow modernizujacej si¢ i wzrastajacej gospodarki poprzez otwarcie rynku pracy dla
imigrantow gtéwnie z Ukrainy oraz z krajow Azji i Afryki, nie ma powodu sadzié, ze obszar
metropolitalny Warszawy, w tym gming Lesznowola, $wiatowe trendy migracyjne z jakiegos
szczegblnego powodu oming.

2.3 Perspektywy procesu urbanizacji Gminy i jej wplyw na demografie

2.3.1 Wplyw otoczenia zewnetrznego na lesznowolski rynek budownictwa
mieszkaniowego

Wielkos¢ strumienia migracji do Gminy, poza opisanymi wczesniej uwarunkowaniami
makrogospodarczymi i spotecznymi zachodzacymi w gospodarce, jest $cisle zwigzany z iloscig
oddawanych do uzytku nowych mieszkan i ich cenami. Lesznowolski rynek budownictwa
mieszkaniowego jest $cisle powigzany z warszawskim rynkiem budowlanym. Wszystkie
zjawiska i trendy zachodzace w Warszawie rezonuja w Gminach je otaczajacych w tym na
obszarze Gminy Lesznowola. Juz niewielki wzrost ceny metra kwadratowego mieszkan
oferowanych na rynku pierwotnym w Warszawie natychmiast skutkuje wzrostem
zainteresowania duzo tanszymi mieszkaniami w gminie Lesznowola. Ograniczenia w podazy
gruntéw budowalnych w Warszawie, a przez to  skokowy wzrost ich cen, skutkuja
poszukiwaniem przez inwestoréw tanszych gruntdbw w Gminach podwarszawskich itd.
Ostatnia zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tym jej regulacje
okreslajagce zasady wyznaczania obszarow wielofunkcyjnych mieszkaniowych w $cislej
korelacji z prognozami demograficznymi moze okazac si¢ wstrzasem dla stotecznego rynku
nieruchomosci a posrednio dla rynku lesznowolskiego. W zaleznosci od przyjetych
w warszawskim planie ogdélnym rozstrzygni¢e¢ mozna spodziewac si¢ albo drastycznego
ograniczenia dostepnosci gruntow budowlanych dedykowanych zabudowie mieszkaniowej,
albo przeciwnie — utatwiony zostanie dostep do takich gruntow, przez co warszawski rynek
budowalny, zwlaszcza w rejonach podmiejskich dzielnic stanie si¢ atrakcyjng alternatywa dla
bardzo drogiego centrum, a to jednocze$nie wplynie na spowolnienie akcji budowalnej
w Gminach o$ciennych. Poszczegdlne scenariusze zdarzen zalezne sg od przyjecia przez
Warszawe nowej strategii rozwoju miasta, w tym jej prognozy demograficznej. W sytuacji gdy
dzi$ powierzchnia Warszawy objeta jest planami miejscowymi W zaledwie ok. 46,5%,
a nowelizacja ustawy S$cisle narzucila warunki wyznaczania obszaréw pod zabudowe
mieszkaniowg, moze okaza¢ si¢, ze samorzad Warszawy planem ogdlnym na CO najmniej
dekade zablokuje dla budownictwa mieszkaniowego tysiagce hektarow terendw, co
automatycznie przelozy si¢ na gwaltowne zapotrzebowanie na grunty budowlane w Gminach
os$ciennych w tym w szczeg6lnosci w Lesznowoli. Stanie si¢ tak, poniewaz prawie caty obszar
Gminy Lesznowola objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
W zupelnie innej sytuacji jest M. st. Warszawa, poniewaz ostatnia zmiana ustawy o pzp, przy
dotychczasowym braku objecia planami miejscowymi ponad 53% powierzchni miasta,
skutkowa¢ moze koniecznosciag wyltaczenia z obszaru zabudowy ponad 12 000 ha terendw

2 7r4dto: https://news.gallup.com/poll/211883/number-potential-migrants-worldwide-tops-700-million.aspx
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stolicy, ktore dotychczas potencjalnie mozliwe sg do zabudowania na podstawie wydawanych
decyzji wzzt. Po wprowadzeniu planu ogo6lnego, wraz ze strefami zakazu zabudowy dla wyzej
wymienionego areatu terendw stolicy, wydanie decyzji wzzt stanie si¢ praktycznie niemozliwe,
co wiecej nalezy spodziewaé si¢, ze plan ogélny stolicy wykluczy roéwniez mozliwos¢
inwestowania na podstawie nowych miejscowych planéw zagospodarowania, poniewaz
uchwalenie takich planbw na obszarach wylaczonych z urbanizacji stanie si¢ réwniez
niemozliwe. Taki Scenariusz wydarzen 0znaczaé¢ bedzie skokowy wzrost cen gruntow

w Warszawie co przetozy si¢ na adekwatny wzrost cen mieszkan oferowanych na stotecznym
rynku. Jak nagle ograniczenie podazy gruntow budowalnych w stolicy wywotluje zjawisko
skokowego wzrostu cen mieszkan w Warszawie I jednoczesnie uruchamia ponadprzecigtng
budowe liczby lokali mieszkalnych w gminie Lesznowola pokazato wydanie latem 2023
decyzji w sprawie planu generalnego lotniska Chopina. W jej wyniku, dla catego obszaru
potudniowych dzielnic stolicy, na terenach tam gdzie nie obowigzywaty mpzp, do czasu
zmiany ustawy prawo lotnicze na poczatku 2025 roku, zostat catkowicie wstrzymany proces
wydawania decyzji wzzt. W efekcie powyzszego, w Warszawie zostata radykalnie obnizona
podaz gruntoéw budowalnych, co z kolei zaowocowato procesem gwattownej zwyzki ich cen,
a to z kolei przetozyto si¢ na utrzymanie dynamiki wzrostu cen mieszkan przy jednoczesnym
wyraznym spadku oferowanych na sprzedaz i wynajem liczbie lokali mieszkalnych. W efekcie
tego nastgpil wzrost presji na realizacje inwestycji mieszkaniowych w Gminach
podwarszawskich w tym w Lesznowoli, a w konsekwencji tego, przyspieszeniu ulegt proces
dalszej migracji mlodego pokolenia warszawiakow w poszukiwaniu swojego lokum poza
granicami stolicy.

Opisane powyzej uwarunkowania, w szczegdlnosci zachodzace zmiany polityczno-
gospodarcze w otoczeniu Polski, zachodzace procesy gospodarcze w obszarze
metropolitalnym stolicy, podejmowane przez samorzady Warszawy i Lesznowoli decyzje

o znaczeniu strategicznym dla ich polityk rozwoju wyrazone w szczegdlnosci w planach
ogoélnych zagospodarowania przestrzennego, przesadza o skali i tempie procesu urbanizacji
Gminy w kolejnych dekadach. Jeszcze do okoto 2032 roku Gmina Lesznowola bedzie pod
silng presjg urbanizacyjng bez wzgledu na analizowany scenariusz rozwoju, €0 z jednej strony
wynika ze stopnia zaawansowania proceséw przygotowania inwestycji deweloperskich na
obszarze Gminy i popytu na mieszkania, z drugiej strony wystepuje dostatecznie duza podaz
gruntdbw  budowalnych  dedykowanych ~w  planach  miejscowych  budownictwu
mieszkaniowemu, co sprzyja¢ bedzie kontynuacji akcji budowalnej. Okoto 2035, w zaleznosci
od przyjetego scenariusza zdarzen, proces szybkiej urbanizacji Gminy moze zosta¢ utrzymany
lub przeciwnie, moze ulec znacznemu wyhamowaniu. Dlatego nalezy spodziewacé sie, ze
liczba mieszkancow Gminy Lesznowola w perspektywie do 2050 roku moze osiagnac,

w zalezno$ci od przebiegu zdarzen, od 77,1 tys. mieszkancow w scenariuszu niskiej migracji,
do ponad 112,4 tys. w scenariuszu kontynuacji. Jesli cykl zdarzen potoczylby si¢ wedtlug
scenariusza polaryzacji gospodarczej to okoto 2050 roku liczba mieszkancow Gminy wyniesie
okoto 88,7 tys. mieszkancow.

2.3.2 Uwarunkowania lokalne

Dla potrzeb niniejszego opisu obszar Gminy mozna umownie podzieli¢ na czgs¢ poétnocno-
wschodnig 1 potudniowo-zachodnig, ktore to czeSci rozgranicza las magdalenski.
Dotychczasowy proces urbanizacji Gminy Lesznowola nie przebiegal rownomiernie w kazde;j
Z wyzej wymienionych czgsci, ale w sposdb bardzo zrdznicowany, takze w granicach
poszczegolnych miejscowosciach. W pierwszej kolejnosci zabudowa powstawata w rejonach
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istniejacych tras komunikacyjnych na dziatkach o dostatecznie szerokim trakcie pozwalajacym
na sytuowanie domow w wymaganych prawem budowalnym odlegtosciach od granic dziatek
sasiadujacych oraz umozliwiajacych poprowadzenie wewnetrznych ulic. W obszarze péinocno-
wschodnim juz w latach 90 XX w realizowane byly przede wszystkim zespoly zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosciach Mysiadto, Nowa Iwiczna i Stara Iwiczna miedzy ulica
Pulawska a linia kolejowa Warszawa-Piaseczno. W tym samym czasie, w obszarze
potudniowo-zachodnim, wzdtuz drogi krajowej nr 7 — Al. Krakowskiej realizowana bylta
zabudowa sfery ustug handlu, transportu drogowego, magazynow, itp. Szybkie i wygodne jak
na tamte czasy potaczenie drogowe z Warszawg 1 strefg lotniska Okecie zostato docenione
przez przedsiebiorcow zagranicznych, co w szczegolnosci zaowocowalo na przetomie XX

1 XXI wieku budowa w Wolce Kosowskiej 1 Jablonowie migdzynarodowego centrum handlu
hurtowego. Kiedy tereny potozone wzdtuz tras komunikacyjnych wypeknity si¢ w znacznej
cze$ci zabudowsg, proces urbanizacji stopniowo dotyka pozostate tereny i najprawdopodobniej
trwa¢ bedzie jeszcze przez co najmniej trzy dekady, jak wspomniano wczesniej, az do
wyczerpania si¢ 75-80% powierzchni wolnych gruntow budowalnych, zdatnych do zabudowy
pod wzgledem ksztattu, lokalizacji a takze wolnych od wad prawnych.

W celu mozliwie precyzyjnego oszacowania prognozowanej liczby ludnosci oraz jej
dyslokacji w ramach poszczegdlnych miejscowosci, niektdre z analizowanych miejscowosci
wymagaty umownego podziatu na kwartaly — i takich wyliczen dokonano na poziomie tychze
kwartatow. Podzial danej miejscowosci na kwartaty przeprowadzono w tych przypadkach,
gdzie wystepowal stosunkowo duzy areal terenu zurbanizowanego lub przewidzianego
miejscowym planem zagospodarowania do urbanizacji i gdzie w przysztosci, w wyniku procesu
zachodzacych zmian w strukturze rozmieszczenia ludnosci przewiduje si¢ znaczace zmiany
w stosunku do stanu biezacego. Ponizej przedstawiono krotka charakterystyke kazdej
Z miejscowosci wraz z opisem przewidywanych trendow rozwojowych. Pod kazdym z opisow
zataczono tabele zawierajace syntetyczne zestawienia prognozowanej ogolnej liczby ludnosci
danej miejscowosci wg danego scenariusza. W przedmiotowych tabelach przedstawiono
réwniez Szacunek prognozowanej liczbg dzieci w wieku szkoty podstawowej co powinno
utatwi¢ przeprowadzenie w Strategii analiz z zakresu wielkosci i lokalizacji (istniejgcych
i planowanych) budynkow szkot.

A. Obszar poétnocno-wschodni Gminy

2.3.2.1 Zamienie

Zamienie to miejscowos¢ o jednym z najwyzszych potencjatow przyrostu liczby mieszkancow
w gminie Lesznowola. Obszar Zamienia objgty jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ktéry przewiduje mozliwo$¢ realizacji migdzy innymi zabudowy
mieszkaniowej w formie budynkoéw wielorodzinnych. Pierwotnie na terenie tzw. ,,Starego
Zamienia” zabudowe mieszkaniowg tworzyt zespot domoéw czterolokalowych z poczatku lat
50 XX w, w ktorym mieszkaty rodziny pracownikow Zaktadu Wytworni Surowic

1 Szczepionek ,,.Biomed”. Po likwidacji zaktadu w potowie lat 90 grunty ktérymi wtadat zaktad
w wigkszosci zostaly rozparcelowane i sprywatyzowane z wyjatkiem potnocnego obszaru,
ktory zostal skomunalizowany na rzecz Gminy. Zdecydowana wigkszos¢ tych gruntow do 2006
roku przeszta we wladanie spotek deweloperskich. Pierwotnie urbanizacja Zamienia
przebiegata jeszcze stosunkowo wolno, dopiero zdecydowane przyspieszenie procesu nastgpito
wraz podjeta w 2015 roku decyzja o budowie trasy ekspresowej S7 z weztem drogowy
»Zamienie”, ktoérag oddano do uzytku w 2022 roku. W efekcie powyzszego, na przestrzeni
ostatnich 25 lat liczba mieszkancéw Zamienia wzrosta z 281 0s6b do ponad 3460. Przewiduje
si¢, ze do konca 2027 roku bedzie juz ponad 5700 mieszkancow Zamienia a do roku 2030
przekroczy putap 8 600 o0sOb. Tak wysoki przyrost liczby ludnos$ci nastapi na skutek
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realizowanych obecnie inwestycji tj. bedacych w réznych fazach budowy 1030 lokali
mieszkalnych, ktore zostang zasiedlone nie p6zniej niz do 2027 roku, oraz przygotowanych do
realizacji kolejnych ponad 1500 lokali mieszkalnych z planowanym oddaniem ich do
uzytkowania jeszcze przed 2030 rokiem. O ile nie nastgpi zatamanie koniunktury dla
budownictwa mieszkaniowego z przyczyn wskazanych w scenariuszu niskiej imigracji, to do
roku 2035 zasob wolnych dziatlek budowalnych zostanie wyczerpany i proces urbanizacji
Zamienia dobiegnie konca.

tabela 3.1 Zamienie - prognoza

liczba dzieci w wieku szkoty
liczba ludnosci ogotem wg danego scenariusza podstawowej (7-15lat) wg danego
scenariusza
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2027 5716 5716 5716 2027 812 812 812
2030 8626 8626 8626 2030| 1225 1225 1225
2040 9787 8630 9787 2040| 1331 1131 1331
2050 9517 8827 9517 2050 | 1247 1068 1247

opracowanie: wtasne

2.3.2.2 Zgorzata

Od 2006 roku miejscowos¢ podlega silnym procesom urbanizacji. Od 2000 roku liczba

mieszkancow posiadajgcych zameldowanie wzrosta w tym czasie z 230 do 2662 (szacowana

rzeczywista liczba mieszkancow to 3634 osoby). Pod wzgledem uktadu urbanistycznego

miejscowosci, dla potrzeb niniejszej analizy, jej obszar zostat podzielony na trzy kwartaty:

- A, obszar pn-zach potozony po zachodniej stronie ul. Postepu wzdhuz trasy S-7,

- B, obejmujacy czg$¢ pn-wschodnig miejscowosci migdzy ulicami Golebig, Postepu
i Przepiorki,

- C, obszar terenow osiedli tzw Nowej Zgorzaly potozony miedzy ulicami Gotebig
1 Gogolinska.

Obszar A na przestrzeni lat ulegt najmniejszym przeksztatlceniom. W kolejnych latach nalezy

spodziewac sig, ze w wyniku wybudowanej trasy S-7 i jej wschodniej drogi serwisowej, oraz

pobliskiej lokalizacji wezla drogowego ,Zamienie”, proces urbanizacji tego obszaru

zdecydowanie przyspieszy, przy czym bedzie on zwigzany przede wszystkim z zabudowa

uslugowo-magazynowa.

Obszar B w kolejnych latach bedzie stopniowo wypelniany zabudowa mieszkaniowa. Proces

ten moze ulec zdecydowanemu przyspieszeniu, po wyczerpaniu si¢ zasobu wolnych gruntow

budowlanych na obszarze C oraz po wybudowaniu ul. Golebiej, ktora stanowié¢ bedzie

alternatywny wzgledem ulicy Postepu, wyjazd pojazdéw z osiedli mieszkaniowych

bezposrednio na wezel drogowy ,,Zamienie”.
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Obszar C tzw. Nowa Zgorzata to teren intensywnej dziatalnosci deweloperskiej. Do konca
2024 roku zostal wypetiony w okoto 70% zabudowa mieszkaniowa skladajaca si¢ z 1224
lokali mieszkalnych, pozwalajaca na zamieszkanie w nich szacowanej liczby 2938
mieszkancow. Uwzgledniajac zakres obecnie realizowanych budow oraz projekty nowych
zespotow zabudowy, a takze areal pozostatych wolnych gruntow budowlanych, liczba lokali
mieszkalnych do 2030 roku wzrosnie na tym obszarze jeszcze do nieco ponad 1300.
W stosunku do lat ubieglych, nalezy spodziewaé si¢ wyraznego spowolnienia procesu
urbanizacji z racji znaczacego wyczerpania zasobu wolnych gruntdow nadajacych si¢ do
realizacji wigkszych projektow deweloperskich. W kolejnych okresach liczba mieszkancow
Zgorzaly bedzie rosngc zdecydowanie wolniej i do 2050 roku nie powinna przekroczy¢ putapu
5000 mieszkancow. W przypadku scenariusza niskiej imigracji prognozuje si¢ nawet stopniowy
nieznaczny ubytek liczby mieszkancow poczawszy od okoto 2032 roku.

tabela 3.2 Zgorzata - prognoza

liczba dzieci w wieku szkoty
liczba ludnosci ogotem wg danego scenariusza podstawowej
(7-15lat) wg danego scenariusza
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2030 3806 3806 3806 2030| 540 540 540
2040 3894 3759 3894 2040| 530 492 530
2050 3951 3610 3951 2050| 518 437 518

opracowanie: wtasne

2.3.2.3 Nowa Wola

Podobnie jak Zgorzata, Nowa Wola od okoto 2006 roku podlega bardzo silnym procesom
urbanizacji za sprawa uchwalenia w 2001 roku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Jeszcze przed kryzysem z roku 2008, obserwowa¢ mozna byto masowy skup
gruntéw przez firmy deweloperskie, w szczegolnosci dziatek o duzym areale i potozonych
wzdhuz istniejacego, lokalnego uktadu drogowego. Poczatkowo, przed 2008 rokiem rozpoczeto
budowy kilku niewielkich jeszcze zespotow mieszkaniowych przy ulicach Plonowej i Postepu,
nastepnie od okoto 2012 roku inwestorzy rozpoczeli intensywne wznoszenie zespolow
osiedlowych przy ulicach Krasickiego, Mieczykow a takze kontynuowali zabudowe osiedlowa
przy ul. Plonowej. W efekcie tych przemian, w okresie od 2009 roku do konca 2024 roku,
liczba mieszkancéw Nowej Woli posiadajacych zameldowanie wzrosta w tym czasie z 710 do
3819 0s6b (wzrost o ponad 500 %). Pod wzgledem uktadu urbanistycznego miejscowosci, dla
potrzeb niniejszej analizy, obszar Nowej Woli zostat podzielony na cztery kwartaty, ktoérych
granice wyznaczajg trasa S-7 i ul. Krasickiego:
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- A, obszar pn-zach potozony po zachodniej stronie zbudowanej trasy S-7 i po poéinocnej stronie
ulicy Krasickiego,
- B, obejmujacy cze$¢ pn-wschodnig miejscowosci, potozony po wschodniej stronie trasy S-7
1 po pdinocnej stronie ulicy Krasickiego ,
- C, obszar pd-zach miejscowo$ci, potozony na potudnie od ul. Krasickiego i na zachod
od trasy S-7,
- D, obszar pd-wsch miejscowosci potozony na potudnie od ul. Krasickiego i na wschod
od trasy S-7.
Obszar A, do konca 2024 roku ulegt znaczagcym przeksztalceniom, w szczegdlnosci w rejonie
ulicy Plonowej, gdzie zostalo wybudowanych kilka zespoléw osiedlowych z najwigkszym
»Zielong Polang”. W kolejnych latach nalezy spodziewac si¢, ze w wyniku wybudowania trasy
S-7, oraz oddania do uzytku nowej szkoty w pobliskim Zamieniu, a takze w wyniku
wybudowania drogi serwisowej po zachodniej stronie trasy S-7, tempo procesu urbanizacji tego
obszaru zostanie utrzymane. W pierwszej kolejnosci nalezy spodziewac si¢ dalszej rozbudowy
osiedli w pasie ul. Polonowej, wzdtuz jej wschodniej pierzei, oraz w rejonie ulicy Raszynskie;j.
Natomiast teren potozony wzdluz trasy S-7, najprawdopodobniej wkroczy zabudowa
ustugowo-magazynowa. Tempo zabudowania tego obszaru zalezne jednak bedzie od:
- stopnia dostepnosci do infrastruktury wodociggowo-kanalizacyjnej oraz energetycznej, ktorej
obecnie brak w tym rejonie, oraz
- mozliwosci pozyskania waskich dziatek gruntdw uzytkowanych rolniczo przez inwestoréw
od obecnych wiascicieli 1 przeprowadzenia procesu ich scalenia i parcelacji.
Zabudowa obszaru B, po stopniowym wyczerpaniu si¢ gruntdéw budowalnych w sasiedniej
Zgorzale, znaczaco przyspieszy. Nalezy spodziewa¢ si¢ w ciggu najblizszych 10 lat
dynamicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej na tym obszarze. Prognozuje si¢, ze
w obszarze B do roku 2030 liczba lokali mieszkalnych moze ulec zwigkszeniu o blisko 50%
do ponad 1200, co stanowi duze wyzwanie dla gminnego samorzadu, aby zapewnic
mieszkancom tego kwartatu dostep do infrastruktury spotecznej i technicznej w szczegolnosci
by zapewni¢ dostep do wody uzdatnione;j.
Tempo rozwoju zabudowy w obszarze C uzaleznione jest przede wszystkim od dostepnosci
potencjalnych gruntow budowalnych od planowanego uktadu drogowego. Obecnie realizowana
jest zabudowa mieszkaniowa wszedzie tam, gdzie istnial lub powstat lokalny uktad ulic.
Praktycznie niezabudowany pozostaje duzy areat gruntow wzdtuz planowanej obwodnicy
Lesznowoli — nowej trasy 721. Opracowujgc prognoze demograficzng dla przedmiotowego
obszaru, przyjeto zalozenie ze nowa trasa 721 wraz z drogami serwisowymi, zostanie
wybudowana w okresie lat 2030-2035. Tak wiec przyjeto zalozenie, ze nowa zabudowa,
w szczegolnosci po potudniowej stronie przysztej trasy, powstanie nie wezesniej niz po 2035
roku. Natomiast, nadal sukcesywnie bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa na gruntach
po péinocnej stronie planowane;j trasy 721 majacych zapewniony dostep do infrastruktury wod-
kan oraz dojazd od strony ulicy Krasickiego.
Stosunkowo najmniejszy ruch zwigzany z budownictwem mieszkaniowym w przyszio$ci
prognozowany jest dla obszaru D. Najatrakcyjniejsze grunty budowlane tego obszaru juz
zostaly zabudowane w cato$ci, za wyjatkiem terenéw u zbiegu ulic Krasickiego 1 Kieleckiej
(ul. Werbeny). Pozostale grunty, potozone na potudnie od istniejacej zabudowy ulicy
Krasickiego a planowang trasg 721 sg ,,zagospodarowane” pasem rowu melioracyjnego, oraz
strefag ochronng gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 oraz planowanej] w mpzp ulicy.
Ich wypehienia zabudowa nalezy spodziewad si¢ po wyczerpaniu si¢ wolnych gruntow
budowlanych po poétocnej stronie ul. Krasickiego, tj. raczej nie wczesniej niz przed 2040
rokiem. Natomiast wraz z wybudowaniem trasy 721 i ulicy Cukierniczej nalezy spodziewac si¢
szybkiej zabudowy tego obszaru budynkami ustugowo-magazynowymi. Najprawdopodobniej
obszar ten nawet w 50% wypetni si¢ zabudowg jeszcze przed 2030 rokiem.
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Na podstawie liczby oddanych do uzytku lokali mieszkalnych do konca 2024 roku oraz
uwzgledniajagc realizowane przez inwestoroOw projekty inwestycyjne oszacowano, ze
rzeczywista liczba mieszkancow Nowej Woli na koniec 2024 roku wyniosta co najmniej 4644
0s0b (tj. o ponad 800 wiecej niz wynika to z danych meldunkowych) a wkrotce, do roku 2027
osiggnie 5458 Mk. Ponadto do roku 2030 szacuje si¢ ze osiggnie poziom 6170 Mk, w roku
2040 osiagniety zostanie poziom maksymalnej liczby mieszkancow 6614 wg scenariuszy
kontynuacji i polaryzacji gospodarczej oraz 6479 wg scenariusza niskiej imigracji. Od 2040
roku spodziewany jest nieznaczny stopniowy spadek liczby ludnosci wg wszystkich trzech
scenariuszy.

tabela 3.3 Nowa Wola - prognoza

liczba dzieci w wieku szkoty
liczba ludnosci ogotem wg danego scenariusza podstawowej (7-15lat) wg danego
scenariusza
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2030 6170 6170 6170 2030 876 876 876
2040 6614 6479 6614 2040 900 849 900
2050 6404 6177 6404 2050 839 747 839

opracowanie: wtasne

2.3.2.4 Podolszyn

Podolszyn w przysztosci nie bedzie podlegat az tak gwattownym zmianom demograficznym
jak w przypadku Zgorzaty czy Nowej Woli. Obecnie liczy okoto 239 mieszkancow, natomiast
do 2030 roku liczba mieszkancow ulegnie prawie podwojeniu do okoto 445 oséb. Zabudowa
Podolszyna zostata uksztalttowana w formie klasycznej ulicowki z zabudowaniami rolniczymi.
Dla miejscowosci zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
tereny pod nowg zabudowg:

a/ zasadniczo ograniczyt do obszaru istniejacej ulicowki, oraz terenow miedzy ulicag Polng
a rzeka Raszynka,

b/ wyznaczyt obszar okoto 24,5 ha w trojkacie, ktorego boki stanowi uktad ulic: Gryczanej,
Polnej, Zielonej i pétnocna granica Gminy Lesznowola, dedykowany zabudowie uslugowej
i mieszkaniowej. | to ten teren jest obecnie przedmiotem zainteresowania spolek
deweloperskich z racji dostgpnosci od strony ulicy Raszynskiej przez miejscowos$¢ Zamienie
do wezta drogowego trasy S7.

W chwili obecnej trudno jest przewidzied, o jakiej ostatecznie funkcji zabudowa stanie si¢ na
tym obszarze dominujaca, czy to b¢dg zespoty zabudowy mieszkaniowej (obecnie realizowane)
czy tez powstanie kompleks budynkéw magazynowo-biurowych. Ze wzgledu na lokalne
uwarunkowania podziatow wlasnosciowych oraz brak ( jak na razie) dostatecznie szerokiej
drogi, o parametrach klasy minimum KR-3 lub KR-4 w tym rejonie, koniecznej dla dojazdu
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duzych pojazdow, nalezy sadzi¢, ze prawdopodobnie inwestycje z zakresu zabudowy
mieszkaniowej uprzedza realizacj¢ duzego kompleksu magazynow.

W niniejszej prognozie przyjeto zalozenie, ze zabudowa mieszkaniowa obejmie ten teren
w okoto 45% a pozostate 55% zostanie zabudowane przez budynki o funkcjach biurowo-
magazynowych.

tabela 3.4 Podolszyn - prognoza

liczba dzieci w wieku szkoty
liczba ludnosci ogotem wg danego scenariusza podstawowej (7-15lat) wg danego
scenariusza
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2027 421 421 421 2027 60 60 60
2030 445 445 445 2030 63 63 63
2040 506 446 506 2040 69 58 69
2050 542 454 542 2050 71 55 71

opracowanie: wtasne

2.3.2.5 Janczewice

W przeciwienstwie do sasiedniego Podolszyna, Janczewice czeka znaczacy przyrost
demograficzny. W przypadku Janczewic wida¢ wyrazng tendencje koncentracji rynku
budownictwa mieszkaniowego w tej miejscowosci po wyczerpywaniu si¢ zasobow wolnych
gruntow budowalnych w Zgorzale i Nowej Woli. Obecnie w Janczewicach wybudowanych
jest 85 lokali mieszkalnych, w ktérych mieszka 227 oséb, ale w budowie jest az 322 mieszkan
co spowoduje wzrost liczby mieszkancow Janczewic do blisko tysigca. O ile nie zajda
okolicznosci opisane w scenariuszu niskiej imigracji, to okoto 2035 roku liczba mieszkancow
wzrosnie juz do poziomu okoto 2000, co oznacza, ze w ciggu najblizszych 10 lat liczba
mieszkancow Janczewic wzros$nie blisko dziesieciokrotnie!

Uwzgledniajac obowigzujace plany zagospodarowania, szacuje si¢ ze docelowo
w Janczewicach mozliwe bedzie wybudowanie nawet 1500 lokali mieszkalnych, ktore
potencjalnie mogg zosta¢ zasiedlone przez blisko 3500 0s6b. Analizujgc uktad wtasnoSciowy
gruntéw w tym konieczno$¢ przeprowadzenia przez przysztych inwestorow (lub Gming)
procedury scalenia obecnych dzialek rolnych i ich parcelacji na dziatki budowlane, oraz ze
wzgledu na prawie zerowy stan zaawansowania budowy planowanego w mpzp uktadu
drogowego, a takze uwzgledniajac ograniczenia w dostepnos$¢ do infrastruktury technicznej,
prognozuje si¢, ze w perspektywie roku 2050 mato prawdopodobne jest osiggnigcie petnego,
maksymalnego nasycenia zabudowa tych terenéw. Przewiduje si¢, ze zabudowa bedzie
postepowac stopniowo, proporcjonalnie do powstajacego ukladu komunikacyjnego wraz
z towarzyszacg mu infrastrukturg techniczng. W pierwszej kolejnosci, zapewne do roku 2030,
zostanie zrealizowana zabudowa gléwnie w obszarze wschodnim Janczewic, na dziatkach
skupionych przez spotki deweloperskie i gdzie zostaly przygotowane projekty inwestycyjne.
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Nalezy spodziewal si¢ wyraznego przyspieszenia procesu urbanizacji miejscowosci wraz
z budowa trasy 721 bis, przy czym w przypadku scenariusza kontynuacji przewazajaca forma
zabudowy bedzie nadal budownictwo mieszkaniowe, natomiast w przypadku wyraznych
przemian w modelu gospodarczym stolicy i metropolii warszawskiej opisanych w scenariuszu
polaryzacji gospodarczej, przewiduje si¢ wzrost udziatlu budownictwa zwigzanego ze sfera
produkcyjno-ustugows.

tabela 3.5 Janczewice -prognoza

liczba dzieci w wieku szkoty

liczba ludnosci ogotem wg danego scenariusza podstawowej (7-15lat) wg danego
scenariusza
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2040 2753 1285 2076 2040| 374 168 282
2050 3331 1331 2606 2050| 436 161 341

opracowanie: wtasne

2.3.2.6 Mysiadlo

Dla celéw przedmiotowego opracowania, ze wzgledu na charakter 1 uktad uksztaltowanej
zabudowy Mysiadla, teren miejscowosci zostal podzielony na trzy obszary:

a/ zachodni mieszczacy si¢ w granicach ulic Granicznej, Topolowej, potnocnej granicy Gminy
oraz linii kolejowej Warszawa-Piaseczno,

b/ obszar centralny — dawnego KPGO Mysiadlo, w obszarze ktorego zlokalizowane jest
w wiekszoséci zabudowa wielorodzinna Mysiadta oraz przyszte terenu zabudowy ushugowej
i mieszkaniowej

¢/ obszar wschodniego Mysiadta z zabudowa jednorodzinng uksztattowang na parcelacjach
dawnych gospodarstw ogrodniczych, zlokalizowanych przy ulicach Kuropatwy, Zakret,
Wiejskiej , graniczacy z osiedlami Jozefostawia Gminy Piaseczno.

Mysiadto, z racji swojej lokalizacji przy ulicy Putawskiej jako jedna z pierwszych
miejscowosci, w okresie ostatnich 30 lat, w wyniku procesu urbanizacji ulegta kompletnemu
przeksztatceniu. W pierwszych latach 90-tych XX w, Mysiadto sktadato si¢ z kilkudziesieciu
indywidualnych gospodarstw rolnych specjalizujacych si¢ w produkcji warzyw i owocoéw, oraz
najwickszego w Polsce panstwowego kombinatu ogrodniczego KPGO Mysiadlo z 54 ha
szklarn oraz towarzyszacemu im zespotowi osiedla mieszkaniowego i hotelu pracowniczego
w formie zabudowy blokowej z wielkiej ptyty. W latach dziewieédziesigtych XX wieku proces
urbanizacji Mysiadta gwaltownie przyspiesza. Jeszcze w roku 1998 liczba zameldowanych
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mieszkancoéw Mysiadta wynosita 1364 osoby ale juz trzynascie lat p6zniej, osigga putap 3610.
Przeksztatceniu ulegaja gtownie dwa, wyzej opisane obszary sgsiadujgce z terenami dawnego
KPGO. Dotychczasowe gospodarstwa ogrodnicze zostajg rozparcelowane na dziatki
budowlane i szybko zabudowywane, w zdecydowanej wigkszosci przez firmy deweloperskie.
Dominujacym typem budynkéw stata si¢ intensywna zabudowa jednorodzinna szeregowa.
Proces zabudowy spowalnia okoto 2012 roku wraz z wyczerpaniem si¢ zasobu wolnych
dziatek budowlanych dedykowanych w miejscowym planie zagospodarowania zabudowie
mieszkaniowej, a liczba mieszkancow stabilizuje si¢ na poziomie okoto 3700 (wg danych
meldunkowych). W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze laczna liczba lokali mieszkalnych
w Mysiadle szacowana jest obecnie na 1703, co wskazuje, ze rzeczywista liczba mieszkancow
Mysiadta, wynosi okoto 4087, a wiec blisko 10% wiecej niz wskazuja na to dane meldunkowe.
Szacuje si¢, ze w czes$ci zachodniej 1 wschodniej Mysiadta, na terenach jeszcze wolnych,
docelowo moze zosta¢ wybudowanych nie wiecej niz okoto 300 lokali mieszkalnych, co realnie
nie powinno spowodowaé zwigkszenie docelowej liczby mieszkancéw w tych obszarach do
2050 roku o nie wigcej niz 0 ok. 660 0s6b. Utrzymywanie si¢ przez ostanie 8 lat w miare
stabilnej liczby mieszkancow Mysiadta bylo efektem treSci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru  KPGO, ktory na terenach jeszcze
niezainwestowanych przewidywatl realizacje zabudowy ustugowej. I taka tez zabudowa
powstata po wschodniej stronie ulicy Putawskiej. W 2024 roku nastgpita zmiana planu
miejscowego dla czgsci tego obszaru potozonego wzdluz zachodniej pierzei ulicy Pulawskiej,
na podstawie ktdrej, dopuszczona zostata mozliwos¢ realizacji budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego. W konsekwencji tej zmiany planu, na obszarze KPGO budowany jest obecnie
zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z 285 mieszkaniami, a docelowo mozliwe jest
jeszcze budowa kolejnych 1777 mieszkan. Niezaleznie od przyjetego scenariusza zdarzen do
2030 roku liczba mieszkancow Mysiadta przekroczy 7000 osob. O ile nie zajdg okolicznos$ci
wskazane w scenariuszu niskiej imigracji, okoto 2035 roku liczba mieszkancéw Mysiadta
ustabilizuje si¢ na poziomie okoto 9,5 tysigca 0sob, po czym do konca czwartej dekady XXI w.
bedzie stopniowo spadaé utrzymujac si¢ powyzej 9,0 tys.

tabela 3.6 Mysiadto - prognoza

liczba dzieci w wieku szkoty
liczba ludnosci ogotem wg danego scenariusza podstawowej (7-15lat) wg danego
scenariusza
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opracowanie: wtasne
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2.3.2.7 Nowa lwiczna

Obszar Nowej Iwicznej dla celow niniejszego opracowania, a takze ze wzgledu na
uksztattowany uktad zabudowy podzielono na cztery obszary-kwartaty. Granicami podziatu s3:
a/ na strony wschod-zachod linia kolejowa Warszawa-Piaseczno,

b/ na strony potudnie-péinoc — ulica Krasickiego.

Podobnie jak w Mysiadle, sasiadujgca z nim Nowa Iwiczna przezyta na przelomie XX 1 XXI
w gwattowny proces urbanizacji. Obecnie liczba mieszkancow Nowej Iwicznej wynosi wg
danych meldunkowych 4403 osob, natomiast wg analizy dostepnych lokali mieszkalnych
(2047 lokali) warto$¢ wynosi 4913 osoby. Dalszy rozwdj budownictwa mieszkaniowego
w Nowej Iwicznej, w szczegdlnosci w obszarach polozonych po podtnocnej stronie ulicy
Krasickiego jest juz mocno ograniczony z powodu wyczerpania si¢ wolnych od zabudowy
dziatek budowlanych. W obszarze pOtnocno-wschodnim potencjalnie mozliwe jest jeszcze
wybudowanie okoto 92 lokal mieszkalnych a w obszarze poédtnocno-zachodnim 21, co
w stosunku do istniejacej liczby 1276 lokali mieszkalnych, pozwala szacowaé docelowy
maksymalny wzrost zabudowy mieszkaniowej 0 nie wigcej niz 9%. Wskaznik ten $wiadczy
o tym, ze proces urbanizacji na tym obszarze w zasadzie dobiegt konca, a kolejne nowe
inwestycje nie bedg mialy istotnego wplywy na funkcjonowanie gminnej infrastruktury
technicznej czy spoteczne;j.

Nieco wigcej wolnych dziatek budowlanych zlokalizowanych jest w kwartatach potudniowych
1 tu nalezy spodziewac si¢ przyrostu liczby lokali mieszkalnych, w szczego6lnosci sukcesywnie
bedzie zabudowywany obszar poludniowo-wschodni potozony wzdtuz bocznicy kolejowej
Nowa lwiczna - Konstancin, gdzie potencjalnie moze zosta¢ wybudowanych okoto 271 lokali
mieszkalnych, ktore to mogg zosta¢ zasiedlone przez okoto 600 nowych mieszkancéw. Szacuje
si¢, ze maksymalna liczba wszystkich mieszkancoéw Nowej Iwicznej zostanie osiggni¢ta okoto
2032 roku i wynosi¢ bedzie w granicach 5550-5600 osob w zaleznosci od przyjetego
scenariusza zdarzen. Przewiduje si¢, ze w kolejnych latach liczba ta bedzie powoli,
sukcesywnie spada¢, przy czym w wariancie niskiej imigracji przewiduje si¢ nieco szybsze
tempo depopulacji niz w przypadku dwoch pozostatych scenariuszy.

tabela 3.7 Nowa lwiczna - prognoza

liczba dzieci w wieku szkoty
liczba ludnosci ogotem wg danego scenariusza podstawowej (7-15lat) wg danego
scenariusza
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opracowanie: wtasne

2.3.2.8 Stara lwiczna

Miejscowo$¢ Stara Iwiczna dla potrzeb niniejszej analizy podzielono zostata na dwa obszary,
zachodni i wschodni gdzie granicg migdzy nimi stanowia tory linii kolejowej Warszawa-
Piaseczno, przy czym obszar zachodni podzielono jeszcze dodatkowo na tereny potozone
po péinocnej 1 potudniowej stronie ulicy Stoneczne;.

Zabudowa Starej Iwicznej na przestrzeni lat uksztattowata si¢ przede wszystkim wzdtuz ulicy
Stonecznej, bedacej w obszarze zachodnim drogg wojewddzka 721. W miar¢ wyczerpywania
si¢ wolnych gruntow budowlanych, kolejna zabudowa powstata (obecnie ten proces trwa
nadal), wzdtuz lokalnych drog wewnetrznych majacych swoje polaczenie z ulicg Stoneczna.
Stara Iwiczna tylko w rejonie ko$ciota parafialnego, posiada wyraznie uksztalttowang strefe
zabudowy mieszkaniowej. Na pozostalym obszarze zabudowa mieszkaniowa tak
jednorodzinna jak i wielorodzinna czy siedliskowa, sg przemieszane z budownictwem
biurowo-magazynowym.

Obszar Starej Iwicznej, mimo dynamicznie postepujacej urbanizacji, posiada nadal
stosunkowo duzy areal wolnych terenéw budowlanych. Obecnie liczba mieszkancow
miejscowosci oszacowana jest na poziomie 2311 0s6b (wg danych meldunkowych to zaledwie
1503 osoby) i bedzie rosnac jeszcze do okoto 2030 roku, kiedy to ostatecznie wyczerpany
zostanie zasoOb gruntow budowalnych nadajgcych si¢ do realizacji wiekszych projektow
deweloperskich a liczba mieszkancoéw ustabilizuje si¢ nieco ponizej 2800 osdb. W nastgpnych
latach liczba mieszkancoéw bedzie nieznacznie obnizac si¢ i docelowo, okoto 2050 roku bedzie
wynosi¢ okoto 2650 0s0b, z minimalnymi réznicami pomigdzy poszczegdlnymi scenariuszami.

tabela 3.8 Stara lwiczna - prognoza

liczba dzieci w wieku szkoty
liczba ludnosci ogotem wg danego scenariusza podstawowej (7-15lat) wg danego
scenariusza
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2040 2738 2684 2727 2040| 372 352 371
2050 2649 2627 2668 2050| 347 318 350

opracowanie: wtasne

2.3.2.9 Loziska i Jazgarzewszczyzna
Ze wzgledu na wyksztatcony uktad osadniczy Lozisk i Jazgarzewszczyzny w tym miejscu obie
miejscowosci sg analizowane tacznie. Szczegdlowe prognozowane dane dla kazdej z osobna
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miejscowosci zostaty przedstawione w zatgcznikach do niniejszej Prognozy — w tabelach
zestawieniowych dla kazdego ze scenariuszy.

Loziska mimo dynamicznie post¢pujacej urbanizacji, posiadajg nadal bardzo duzy areat
wolnych terenéw budowlanych. Obecnie liczba mieszkancoOw miejscowosci oszacowana jest
na poziomie 1051 0séb (wg danych meldunkowych 918) i bgdzie stale rosng¢ wg wszystkich
przyjetych scenariuszy. Docelowo, do roku 2050 liczba mieszkancéw wg scenariusza
kontynuacji i polaryzacji gospodarczej co najmniej podwoi si¢ do poziomu 2228 0sob.
Scenariusz niskiej imigracji zaktada wolniejszy w tym czasie wzrost ludnos$ci do okoto 1605
0s0b. Nie bedzie to moze tak gwattowny przyrost liczby mieszkancow jak byt obserwowany
w okresie lat 2001-2008, gdzie rok do roku liczba mieszkancow wzrastato o blisko 50%, tym
nie mniej, zwazywszy na przygotowane i wdrazane przez inwestorOW indywidualnych oraz
deweloperow projekty zespoldow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, liczba
mieszkancéw miejscowosci bedzie stale stopniowo wzrastac.

Tylko nieco wolniejsze tempo wzrostu mieszkancoéw prognozuje si¢ dla Jazgarzewszczyzny,
gdzie w kolejnych latach dominujagcym typem realizowanej zabudowy beda domy
jednorodzinne wolnostojace budowane przez inwestorow indywidualnych. Obliczeniowa
liczba mieszkancow z obecnych 427 0séb do roku 2050 powinna wzrosngé do poziomu okoto
1000 mieszkancéw w scenariuszach kontynuacji i polaryzacji gospodarczej oraz do okoto 725
0s0b w ramach scenariusza niskiej imigracji.

tabela 3.9 Loziska i Jazgarzewszczyzna - prognoza

liczba dzieci w wieku szkoty
podstawowej (7-15lat) wg danego
liczba ludnosci ogotem wg danego scenariusza scenariusza
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2.3.2.10 Wladystawow i Wilcza Gora

Podobnie jak w Loziskach i Jazgarzewszczyznie proces urbanizacji Wiadystawowa 1 Wilczej
GOry przebiegat w obu miejscowosciach spojnie.

Obecnie na obszarze obu miejscowosci zlokalizowanych jest 624 lokali mieszkalnych,
umozliwiajacych zamieszkanie w nich 1498 mieszkancow (wg danych meldunkowych liczba
mieszkancoOw obu miejscowosci wynosi 1439 0s6b). Zgodnie z uchwalonymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego dla Wiadystawowa i Wilczej Gory oprdcz obecnie
budowanych 138 lokali mieszkalnych potencjalnie mozliwe jest wybudowanie kolejnych 1,5
tys. mieszkan/domow, w ktorych potencjalnie moze zamieszka¢ szacunkowo okoto 3,8 tys.
nowych mieszkancow.

Uwzgledniajac:
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- stan zaawansowania przygotowanych projektow deweloperskich,

- dokonanych na podstawie mpzp podzialéw gruntow rolnych i leSnych na dziatki budowlane,
- utrzymujacego si¢ poziomu realizacji doméw jednorodzinnych przez inwestorow
indywidualnych, szacuje si¢, Ze obliczeniowa liczba mieszkancow w kolejnych okresach bedzie
sukcesywnie rosnac i osiggnie do roku 2030 liczbg 2130 mieszkancow a w perspektywie 2050
roku bedzie to ponad 2600 mieszkancow.

tabela 3.10 Wtadystawow i Wilcza Gora - prognoza

liczba dzieci w wieku szkoty
podstawowej (7-15lat) wg danego
liczba ludnosci ogotem wg danego scenariusza scenariusza
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opracowanie: wtasne

2.3.2.11 Lesznowola, Kolonia Lesznowola

Do roku 2000 proces zabudowa Lesznowoli 1 Kolonii Lesznowola koncentrowat si¢ gléwnie
wzdhuz istniejacego uktadu drogowego, przede wszystkim wzdluz ulicy Stonecznej. Po
wprowadzeniu miejscowych planow zagospodarowania, od okoto 2000 roku urbanizacja
miejscowosci znaczaco przyspiesza. Na potudnie od ul. Stonecznej, w rejonie ul. Okreznej
realizowana jest gtownie zabudowa mieszkaniowa, podobnie jak w rejonie ulic Gminnej
1 Biedronki. Nie liczac doméw jednorodzinnych wybudowanych przez osoby fizyczne, na
przestrzeni ostatnich 20 lat zostaje zrealizowanych kilkanascie zespotéw osiedli
deweloperskich. Wzdtuz ulicy Stonecznej skoncentrowato si¢ budownictwo budynkdw
ushlugowych.

Przewiduje si¢, ze w wyniku obecnie realizowanych inwestycji w segmencie budownictwa
mieszkaniowego w ciggu najblizszych 3 lat nastgpi znaczacy przyrost liczby mieszkancow
Lesznowoli a w kolejnych okresach dynamika wzrostu bedzie spadac.

Obecnie, na obszarze Lesznowoli i Kolonii Lesznowola zlokalizowanych jest blisko 1100
lokali mieszkalnych, ale az 422 nowych mieszkan jest w fazie budowy. W oparciu o warunki
zabudowy okre$lone w planach miejscowych dla obszaru obu miejscowosci, potencjalnie
mozliwe jest wybudowanie jeszcze okoto 1600 nowych mieszkan bez uwzgledniania
mozliwo$ci zabudowy terendw dawnego PGR Lesznowola.  Réwnolegle do zabudowy
mieszkaniowej beda powstawac inwestycje w segmencie obiektow ustugowych, w tym réwniez
realizowane przez podmioty publiczne. Istnieje duze prawdopodobienstwo, ze do okoto 2040
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roku zostanie w pelni uksztaltowane nowe centrum Lesznowoli na obszarze dawnego PGR-u
Lesznowola.

Przewiduje si¢, ze do roku 2030 liczba mieszkancow Lesznowoli i Kolonia Lesznowola
z obecnych 3260 wzrosnie do ponad 4,5 tys. Pézniej tempo wzrostu wyraznie powinno
spowolni¢ i okoto 2050 roku, w zalezno$ci od przyjetego scenariusza, liczba ludno$ci bedzie
oscylowac okoto 5000 (+/- 200 0sGb).

Réwnie dynamicznie jak zabudowa mieszkaniowa, bedzie rozwijac¢ si¢ zabudowa ustugowa.
O ile na koniec 2021 roku, zabudowa ustugowa byta zlokalizowana na areale okoto 41,7 ha,
w tym ponad 23,2 ha w Kolonii Lesznowola, to w kolejnych dekadach, sukcesywnie do 2050
roku zainwestowanych zostanie kolejne 50 ha, w tym blisko 23 ha na gruntach
dotychczasowego PGR-U Lesznowola.

tabela 3.11 Kolonia Lesznowola i Lesznowola - prognoza

liczba dzieci w wieku szkoty
podstawowej (7-15lat) wg danego
liczba ludnosci ogotem wg danego scenariusza scenariusza
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opracowanie: wtasne

B. Obszar potudniowo-zachodni Gminy

2.3.2.12 Magdalenka

Magdalenka posiada w peini uksztaltowang strukturg przestrzenna. Jej obszar dla celow
niniejszej analizy zostal podzielony na pig¢ zespotow osiedlowych. Teren starej Magdalenki,
ktorej zabudowa powstawata jeszcze na podstawie parcelacji sprzed II Wojny Swiatowej,
podzielono na trzy obszary; pierwsze dwa polozone po obu stronach (wschodniej i zachodniej)
ul. Lipowej, oraz trzeci, dotychczas najmniej zainwestowany, polozony po pdinocnej stronie
ulicy Slonecznej. Na potudnie od starej Magdalenki zlokalizowane s3 jeszcze dwa zespoty
osiedlowe. Pierwszy z nich potozony na Dziale VI w kwartale ulic Stojewskiego, Jesionowa,
Kalinowa,  Dereniowa/Czeremchowa, oraz drugi tzw. Magdalenka Il zlokalizowany
w sasiedztwie szkoly przy ul. Stojewskiego. Ponadto w obrebie Magdalenki zlokalizowany jest
zespot ogrodkdéw dziatkowych wraz z zabudowg letniskowa w rejonie ul. Gajowe;.
Wszystkie wyzej wymienione obszary posiadajg w peini wyksztatcony parcelacjg uktad dziatek
budowlanych i1 drogowych. Zgodnie z przepisami zawartymi w miejscowym planie
zagospodarowania, preferowanym typem zabudowy jest utrzymanie funkcji domow
jednorodzinnych na duzych, rezydencjonalnych dziatkach. Za wyjatkiem osiedla Magdalenka
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II, dziatki budowalne dedykowane budownictwu mieszkaniowemu posiadajg areal co najmniej
1800 m?.

Najpelniej zainwestowany jest obszar starej Magdalenki wzdtuz ul. Lipowej oraz osiedla
Magdalenka 11, gdzie zdecydowana wigkszo$¢ budynkow powstata jeszcze przed 1990 rokiem.
Najmlodszym osiedlami, gdzie zabudowa wkroczyta po roku 2000 sg zespoty zabudowy przy
ul. Stojewskiego na tzw. dziale VI oraz po p6tnocnej stronie ul. Stoneczne;j.

Obecnie w Magdalence zlokalizowanych jest 860 lokali mieszkalnych, w ktorych zamieszkuje
zgodnie z danymi meldunkowymi zaledwie 1496 osob, a najprawdopodobniej uwzgledniajac
wskaznik 2,4 Mk/lokal mieszka okoto 2064 0sdb. Blisko 30% réznicy miedzy obliczeniowa
liczbg mieszkancow a t3, okreslona wg danych meldunkowych wynika ze specyfiki
miejscowosci 1 zabudowy jaka w niej zostata zrealizowana. Na duzych dziatkach wydzielonych
w obszarze lasu powstaty catoroczne rezydencje, z ktorymi sasiaduja rowniez liczne mniejsze
lub wieksze domy uzytkowane tylko okresowo przez ich wlascicieli w sezonie letnim, lub
stanowigce ich drugie mieszkanie poza Warszawa.

Magdalenka, z racji jej atrakcyjnosci i prestizu jako miejsca zamieszkania, begdzie dalej
podlegata procesowi urbanizacji, ale tylko w obszarach gdzie pozostaty po parcelacjach wolne
do zabudowy dziatki, w ramach wyzej wymienionych pigciu zespotdw osiedli. Potencjalnie,
w obszarze miejscowosci moze zosta¢ wybudowanych jeszcze okoto 360-400 lokali
mieszkalnych zar6wno na pustych jeszcze dziatkach jak 1 w wyniku przeksztatcenia domow
letniskowych na domy catoroczne. Szacuje si¢ ze sukcesywnie, do roku 2050 obliczeniowa
liczba mieszkancéw Magdalenki wzro$nie z obecnych 2064 do okoto 2470 — 2500 w roku 2050,
w zalezno$ci od scenariusza rozwoju, przy czym najwigkszy przyrost przewiduje sie¢
w wariancie polaryzacji gospodarczej, gdzie rozwoéj zabudowy rezydencjonalnej bedzie wprost
proporcjonalny do rozwoju gospodarki obszaru metropolii.

tabela 3.12 Magdalenka - prognoza

liczba dzieci w wieku szkoty
podstawowej (7-15lat) wg danego
liczba ludnosci ogotem wg danego scenariusza scenariusza
g g 3 5 @ 3
= = > ‘o = - > ‘o
> o . 5 N > o 5 N
= c 3 S © £ -
S o 8 o ® g N e e ®
N 3 N S N 3 N S
g s E 22 5 sE| 2§
= c = = = )
© (1) T o © 7] T o
[ ] c P ) c
[ (2] @ o N [T
%] o %] o
rok N wn rok N "
2027 2174 2174 2174 2027 309 309 309
2030 2278 2278 2278 2030 323 323 323
2040 2443 2360 2486 2040 332 309 338
2050 2469 2345 2515 2050 323 284 329

opracowanie: wtasne

2.3.2.13 Lazy

Dla celow przedmiotowego opracowania, ze wzgledu na:

- duzy areat jaki zajmuje miejscowos¢ Lazy,

- wyksztatcony uktad przestrzenny miejscowosci, w tym wybudowanych i planowanych do
budowy osiedli mieszkaniowych,
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- duze zrdéznicowanie potencjatu gruntow budowalnych dla celéw budownictwa
mieszkaniowego,

- obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczajgce mozliwosé
realizacji zespotow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oraz wielorodzinnej
w obszarze PGR Lazy, obszar miejscowosci zostal umownie podzielone na trzy strefy:

a/ zachodnig — potozong po zachodniej stronie al. Krakowskiej, z podzialem na cze$ci potozone
po obu stronach ul. Lacznosci,

b/ wschodnig — potozong pomigdzy po wschodniej stronie Al. Krakowskiej, pomi¢dzy ta trasa
a terenami PGR-u Lazy,

¢/ dawnego PGR-u.

Zaznacza si¢, ze przyjety podzial Laz jest umowny 1 nie pokrywa si¢ z granicami jednostek
geodezyjnych, w szczegolnosci czgs¢ obrebu ,,Radiostacja i PGR Lazy” migdzy ulicami
Lacznos$ci, Lipows, Projektowang, rowem R-8 , ulicg Rolng i H. Stojewskiego wltaczono do
cze¢$ci wschodniej wlasciwych Laz. Ponadto z wyzej wymienionych stref dodatkowo, umownie
podzielono na kolejne 3 mniejsze jednostki, ktorych granice wyznaczajg charakterystyczne
ulice w danej strefie. Schemat podziatu miejscowosci na strefy 1 obszary przedstawia ponizsza
mapa.

(zrodto: opracowanie wiasne na bazie mapy z zasobu Geoportal2)
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Analizowana miejscowos¢ jest bardzo zrdéznicowana pod wzgledem intensywnos$ci
wyksztalconej zabudowy 1 typu zabudowy. Obok prawie w peini uksztattowanych osiedli
mieszkaniowych jak np. w rejonie szkoty podstawowej przy ul. Stojewskiego, czy zespolow
zabudowy biurowo-magazynowej wzdhuz Al. Krakowskiej, sa obszary catkowicie wolne od
zabudowy, o0 bardzo wysokim potencjale inwestycyjnym nadanym im miejscowym planem
zagospodarowania, 0 jednolitych powierzchniach liczacych po kilkadziesiat hektaréw np.
potozonych po obu stronach ulicy Lokalnej w rejonie PGR Lazy. Obecnie najbardziej
zurbanizowanymi terenami s3 obszary potozone wzdluz ulicy Laczno$ci, w szczegdlnosci
kwartat poludniowy czes$ci wschodniej z wytgczeniem wolnych gruntow miedzy osiedlami przy
ul. Rolnej i Projektowanej, oraz pas gruntow wzdtuz Al. Krakowskiej z zespotami budynkow
biurowo-magazynowych. Stosunkowo mniejsza intensywno$¢ zabudowy jest jeszcze
w obszarze poludniowym czgséci zachodniej, cho¢ w ciggu ostatnich kilku latach wida¢ wyrazne
przyrost nowych inwestycji, w szczegdlnosci w rejonie ulicy Kwiatowe;.

Do konca 2024 roku w omawianych trzech obszarach mieszkato 3305 0s6b w tym:

- w obszarze zachodnim - 996 MK,

- W obszarze wschodnim — 1658 MK,

- w obszarze ,,PGR” — 650 Mk.

W stosunku do danych meldunkowych oszacowana na podstawie ilosci lokali mieszkalnych
obliczeniowa liczba mieszkancow jest wicksza o 190 0sOb, co wynika z lokali mieszkalnych
wybudowanych w 111 i IV kwartale 2024 roku, ktore zostaly zasiedlone ale ich mieszkancy nie przeniesli
jeszcze meldunku do Gminy Lesznowola.

Przewiduje si¢, ze w kolejnych latach, na obszarach wschodnim i zachodnim liczba
mieszkancow bedzie z biegiem lat, stopniowo wzrastac, przy czym najwigkszy przyrost nowej
zabudowy, nastagpi w potudniowej czesci obszaru zachodniego, w rejonie ulicy Kwiatowej,
gdzie przy w miar¢ wyksztalconym uktadzie drog lokalnych, mozliwe jeszcze jest
wybudowanie 584 lokali mieszkalnych. Obszar wschodni w jego czeSciach poéinocnej
i $rodkowej posiada wyraznie uksztattowany uklad zabudowy i1 tu nowe inwestycje,
w szczegOlnosci w zakresie budownictwa mieszkaniowego bedg realizowane glownie przez
inwestorow indywidualnych, w formie uzupetniania domami jednorodzinnymi na
pojedynczych wolnych dziatkach budowlanych. Potencjalnie w obu obszarach, docelowo
mozliwe jest zbudowanie jeszcze okoto 1510 lokali mieszkalnych, jednak ze wzgledu na ksztatt
czgsci dziatek, ich polozenia wzgledem lokalnych ulic i sgsiadujacej zabudowy, realnie do
2050 roku nowa zabudowa mieszkaniowa zajmie co najwyzej do 60% wolnych jeszcze terenow
za wyjatkiem gruntdbw w rejonie ulic Rolnej i Projektowanej, gdzie potencjalnie mozliwa jest
budowa zespotu mieszkaniowego sktadajacego si¢ z okoto 300 lokali mieszkalnych.
Prognozuje si¢ ze do roku 2030 obliczeniowa liczba mieszkancow obszaru wschodniego
I zachodniego z obecnych 2654 wzro$nie tacznie do ok. 2880 0s6b (tj. o okoto 20%). Do roku
2040, kiedy to powinien wyczerpa¢ si¢ juz zasob gruntdw mogacych budzi¢ zainteresowanie
firm deweloperskich, tempo wzrostu liczby mieszkancéw powinno zdecydowanie wyhamowacé
I w zalezno$ci od przyjetego scenariusza zdarzen liczba mieszkancoOw tego obszaru bedzie
ksztattowac si¢ od ok. 3207 (niska imigracja) przez 3413 (polaryzacja gospodarcza) do 4541
(kontynuacja). Przewiduje si¢ ze do 2050 roku liczba mieszkancow ustabilizuje si¢ na poziomie
odpowiednio 3415/4514/5146 0s6b.

Zupehie inne skala rozwoju zabudowy mieszkaniowej czeka obszar PGR-U Lazy. Potencjat
rozwoju zabudowy na tym obszarze jest tak duzy, w szczegdlnosci mozliwej do realizacji
zabudowy mieszkaniowej ze jej zrealizowanie w parametrach dopuszczonych miejscowym
planem zagospodarowania, z cata pewnos$cig krytycznie obcigzy nie tylko system gospodarki
wodno-sciekowej calego potudniowo-zachodniego obszaru Gminy, ale takze lokalny uktad
drogowy nie wspominajgc o gminnym systemie o$wiaty Czy obcigzeniu gminnych finansow.
Analize obszaru PGR-u Lazy w ramach przyjetych scenariuszy rozwoju, mozna W zasadzie
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sprowadzi¢ do dwdch wariantdw. Wariant pierwszy jest tozsamy ze scenariuszem kontynuacji.
Zaktada on, ze Rada Gminy Lesznowola nie podejmuje zadnych zmian w polityce
przestrzennej tego obszaru i zostajg utrzymane w mocy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego z okreslonymi w nich funkcjami dopuszczajacymi realizacje zabudowy
mieszkaniowej, w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Natomiast wariant
drugi zaktada wprowadzenie przez Rade Gminy czesciowych zmian w tych planach w zakresie
funkcji przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej na zabudowe¢ 0 funkcjach szeroko
pojmowanych ustug i nieucigzliwej produkcji. W ten wariant wpisuja si¢ dwa pozostale
scenariusze — niskiej imigracji i polaryzacji gospodarczej nieznacznie réznigce si¢ od siebie.

Wariant | — czes¢ pélnocno-zachodnia obszaru dawnego PGR-u Lazy.

Catos$¢ obszaru PGR Lazy obj¢ta jest miejscowymi planami zagospodarowania. W czesci
potnocno-zachodniej na mocy obowigzujgcego planu, wytaczony dla zabudowy mieszkaniowe;j
1 uslugowej jest wylacznie teren radiostacji Lazy oznaczony symbolem TL (teren tacznosci),
pozostate grunty (z wylaczeniem jeszcze terenu oczyszczalni Sciekow Lazy) dedykowane sg
przede wszystkim dla zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej. Na przedmiotowym terenie
do konca 2024 roku uksztattowata si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
wzdtuz poétnocnej pierzei ulicy Przysztosci, oraz w rejonie ulic Teatralnej, Koncertowej
Muzycznej i Filmowej gdzie powstal zespot osiedla domow szeregowych oraz 3 budynki
wielorodzinne przy ul. Muzycznej. Lacznie w ramach przedmiotowej zabudowy funkcjonuje
137 lokali mieszkalnych. Teren poéinocno-zachodni posiada potencjat do dalszej szybkiej
zabudowy na gruntach;

a/ zlokalizowanych mig¢dzy ul. Teatralna a Sarenki (dz. nr ew. 48/117 i 48/118 - obszar liczacy
ok. 6,88 ha), gdzie na podstawie mpzp mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej przy wskaznikach intensywnos$ci zabudowy i=0,5 1 0,6,

b/ dziatkach nr ew. 5/3, 5/8 i 5/9 zlokalizowane migdzy ulicami Rolng, Wirazowa, Przysztosci
oraz terenem radiostacji Lazy (ok. 13,91 ha), dla ktérego w mpzp okreslono przeznaczenie
terenu jako ushugi z zielenig towarzyszaca z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, bez
sprecyzowania dopuszczalnego na tym terenie typu zabudowy mieszkaniowej, oraz bez
okreslonych wskaznikow intensywnos$ci zabudowy,

¢/ ostatnich kilku wolnych dziatkach w trojkacie Rolna, Filmowa i Teatralna z mozliwos$cig ich
zabudowy budynkami wielorodzinnymi przy wskazniku intensywnos$ci zabudowy 2,0.
Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania wynikajace z mpzp na przedmiotowym terenie,
w scenariuszu kontynuacji mozliwe jest docelowo wybudowanie:

- w trojkacie ulic Rolna, Filmowa i Teatralna na dzialce 51/56 w formie zabudowy
jednorodzinnej szeregowej — 6 lokali mieszkalnych, na dziatkach 51/36-51/38 - 3 blokow
wielorodzinnych z 72 mieszkaniami oraz do 3 domow wolnostojacych na pozostatych
dziatkach — razem ok. 81 mieszkan,

- na gruntach migdzy ul. Teatralna i Sarenki (dz. Nr ew. 48/117 i 48/118) 195 lokali
mieszkalnych w formie zabudowy szeregowej (dla tego terenu inwestor przygotowat projekt ze
198 lokalami mieszkalnymi),

- na dziatkach 5/3, 5/8 1 5/9, w zaleznosci od przyjetej przez inwestora koncepcji zabudowania
tego terenu, od 600 lokali w przypadku zabudowy jednorodzinnej szeregowej intensywnej, do
1821 lokali mieszkalnych w przypadku zabudowy wielorodzinnej i zatozonym wspoétczynniku
intensywnosci zabudowy na poziomie 1,5.

W analizowanym terenie, w wariancie kontynuacji, przy wskaznikach 2,4 Mk/lokal mieszkalny
mozliwe jest zasiedlenie ok. 5033 0s0b. Oczywiscie dzi$ nie sposob jest okre$li¢ jakie
ostateczne decyzje co do formy zabudowy podejma inwestorzy, w szczegolnosci w przypadku
terendw z mozliwg zabudowsa wielorodzinna.
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Ze wzgledu na bliska lokalizacje oczyszczalni $ciekow oraz duzego areatu konkurencyjnych
terendw w obszarze PGR-u, na ktorych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, dziatki 5/3, 5/8 1 5/9, z przyczyn komercyjnych najprawdopodobniej zostang
zabudowane dopiero po wyczerpaniu si¢ innych wolnych w okolicy gruntow budowlanych, co
nie powinno nastgpi¢ wczesniej niz przed 2035 roku. W tym miejscu nalezy zastrzec, ze
inwestor/inwestorzy na przedmiotowym gruncie, mimo wyzej wymienionych uwarunkowan,
mogg przystapi¢ do ich zabudowy zdecydowanie wczesniej, gdzie czynnikami
przyspieszajacymi decyzje o budowie stang si¢ takie okolicznosci jak: zmiana wlasno$ciowa
gruntu, konieczno$¢ splat zaciggnigtych kredytow hipotecznych, koniunktura na mate tanie
mieszkania itp. Czynigc powyzsze zastrzezenie, do modelu analizy demograficznej przyjeto
zatozenie, ze lokale mieszkalne na przedmiotowych dziatkach beda oddawana do uzytkowania
sukcesywnie, etapami w latach 2035-50.

Wariant | — czes¢ poludniowo-zachodnia obszaru PGR.

Zabudowa w czeSci poludniowo-zachodniej potozonej w kwartale Al. Krakowska, ul.
Przysztosci, Alternatywy i Gruntowa, do konca 2024 roku stanowi konglomerat starej
zabudowy siedliskowej dawnych gospodarstw rolnych, blokow wielorodzinnych z wielkiej
plyty zamieszkatych przez rodziny dawnego PGR-u i nowych budynkéw biurowo-
magazynowych. Dodatkowo przy ul. Pozytywnej i Perspektywy w obszarze ogrodkow
dziatkowych wyksztalcita si¢ zabudowa letniskowa w ktora, w ciggu ostatnich 4 latach
wkroczyta zabudowa jednorodzinna.

Do chwili obecnej pozostaje niezabudowany areat okoto 31 ha, zlokalizowany miedzy ulicami
Przysztosci a Gruntowa, ktéry zgodnie z mpzp dedykowany jest w czeSci zabudowie,
jednorodzinnej ze wskaznikami intensywno$ci zabudowy 0,6 1 0,7 (dziatki nr ew.: 44/167,
44/169 i 44/172 obszar o powierzchni okoto 22,0 ha) oraz w rejonie blokéw PGR-u pod
zabudowe wielorodzinng ze wskaznikiem intensywnosci zabudowy 1,5 (dz. nr ew. 44/175-
44/182 obszar o powierzchni okoto 9,4 ha).

Zgodnie z warunkami zabudowy okre§lonymi w mpzp, na dziatkach 44/167, 44/169 i 44/172
mozliwe jest wybudowanie zespotu budynkow blizniaczych liczacego ok 660  lokali
mieszkalnych. Dla dziatek o nr ew. 44/175-44/182 mpzp przewiduje mozliwos¢ realizacji
zabudowy wielorodzinnej, przy wskazniku intensywnos$ci na poziomie 1,5, co realnie daje
mozliwo$¢ wybudowania ok 1650 mieszkan dla okoto 3960 Mk. Razem, na wyzej
wymienionych wolnych gruntach cz¢s$ci potudniowo-zachodniej obszaru PGR-u, zgodnie
z mpzp istnieje mozliwos¢ wybudowania i oddania do uzytku ponad 2300 lokali mieszkalnych
w formie zabudowy blizniaczej i wielorodzinnej, w ktorych mozna bedzie zasiedli¢ ok. 5540
nowych mieszkancow Laz.

Wariant | — czes¢ wschodnia obszaru PGR.

Wschodnia czg$¢ obszaru PGR o szacunkowym areale okoto 80 ha, zlokalizowana jest
umownie po wschodniej stronie ciggu ulic Alternatywy, Wirazowej i Filmowej. Obecnie teren
ten zainwestowany jest w formie kilku dawnych po PGR-owskich budynkéw gospodarczo-
produkcyjnych, oraz kilku budynkéw mieszkalnych potozonych w rejonie ulicy Lokalnej,
w tym wliczono gminny budynek socjalny - wiclorodzinny. W trdjkacie wyznaczonym ulicami
Alternatywy, Gruntowa i Produkcyjna (teren o powierzchni okoto 26 ha) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przewiduje lokalizacje zabudowy ustugowo-magazynowej,
poza tym obszarem, pozostate grunty (nie wliczajac gruntéw juz zainwestowanych zabudowa
mieszkaniowg) licza okoto 54,0 ha i zgodnie z mpzp przeznaczone sa pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne lub wielorodzinne ze wskaznikiem intensywnosci 2,0.
Potencjalnie na analizowanym terenie, uwzgledniajac warunki zabudowy okreslone w mpzp,
mozliwe jest wybudowanie nawet 1040000 PUM w formie zabudowy wielorodzinnej.
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Realnie, po odjeciu czesci powierzchni terenu pod konieczng minimalng do obstugi zespotu
zabudowy infrastrukture spoteczng (przedszkola, sklep itp.) oraz ukltad drogowy mozliwe jest
wybudowanie okoto 670 900 PUM z ponad 13 300 lokalami mieszkalnymi. Wieclkosci te
pozwalaja na osiedlenie ok 31 980 nowych mieszkancow.

Obecnie trudno jest jednoznacznie stwierdzi¢ mozliwy czas realizacji przedmiotowej
zabudowy. Bez watpienia wschodni teren PGR jest bardzo atrakcyjna lokalizacja dla
inwestorow, zwlaszcza w sytuacji, gdy w 2023 roku zostat uruchomiony wezet drogowy
L~Antonindw” na trasie S7 zapewniajacy wygodny i szybki dojazd do potudniowych dzielnic
Warszawy. Na koniec 2021 roku, dla tego terenu znany byt jeden projekt deweloperski
polegajacy na budowie 396 lokali mieszkalnych w zabudowie szeregowej na dzialce nr ew.
48/31. Niewatpliwie, w przypadku utrzymania si¢ w najblizszych latach koniunktury na
budownictwo mieszkaniowe, jeszcze przed rokiem 2035 nalezy spodziewaé si¢ realizacji na
tym terenie duzego zespotu zabudowy rzedu 2500 — 3000 mieszkan.

Razem na podstawie obecnie obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania, na
obszarze PGR niestety realne jest wybudowanie ponad 17,7 tys. lokali mieszkalnych w formie
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej, pozwalajacej na osiedlenie ponad 42,5 tys. nowych
mieszkancow! tj. tyle, ile wynosi obecna tgczna liczba wszystkich mieszkancow Gminy
Lesznowola. Dopuszczenie do realizacja tak duzego zespotu mieszkaniowego (wbrew intencji
samorzgdu gminnego), skupionego na obszarze 130 ha oznacza, ze teren obecnego PGR-u Lazy
stanie si¢ realnie nowym centrum Gminy, bez niezbednej dla takiego centrum sfery ustug
ponadlokalnych. Ponadto samorzad gminny stanie przed nie lada wyzwaniem jakim bedzie
sprostanie ustawowemu obowigzkowi zaopatrzenia w wode¢ i odbioru $cickow dla takiego
zespotu, nie wspominajac juz o zapewnieniu odpowiedniej liczby szkot zdolnych przyjac co
najmniej szes¢ tysiecy dzieci. Dla tego ,,centrum Gminy” nalezaloby zapewni¢ wode
uzdatniona w ilo$ci minimum 6,4 ty$ m*/d —tj. o ponad 1000 m®/d wiecej niz wynosi wydajno$é
wszystkich istniejacych i planowanych do budowy przez LPK stacji uzdatniania wody
obstugujacych caty potudniowo-zachodni obszar Gminy. Aby sprosta¢ wyzwaniu zaopatrzenia
w wode nalezatoby zapewne wybudowac¢ do Laz odcinek ok. 11 km magistrali przesytowej
(minimum DN 400), potaczonej z warszawska magistrala wodociggowa DN 800 w ulicy
Putawskiej w Mysiadle poniewaz wodocigg warszawski jest jeszcze jedynym potencjalnie
dostepnym  zroédtem zaopatrzenia w wode 0 takich, wymaganych dla obszaru PGR Lazy
ilosciach. Nie ma fizycznie innych mozliwosci zaopatrzenia w wodg tak duzego zespotu
zabudowy poniewaz niec istniejag zasoby wod podziemnych czwartorzedowych czy
trzeciorzedowych w rejonie Laz o wydajnosciach pozwalajacych na wyprodukowanie na
miejscu wody uzdatnionej w wymaganych ilosciach. Sam koszt przedmiotowej magistrali
Mysiadto-Lazy nie begdzie nizszy niz 40 mln zl, a przeciez wymagane bedzie sfinansowanie
budowy nowych szkot, przedszkoli, nowej oczyszczalni $ciekow i innych elementow
uzbrojenia terenu ktorych koszty znaczaco przekraczaja wielkos$¢ catorocznego budzetu Gminy
Lesznowola. W zwigzku z powyzszym, przy opracowaniu niniejszej Prognozy przyjeto
zatozenie, ze rada Gminy $wiadoma konsekwencji utrzymania w mocy obecnych planéw
miejscowych podejmie skuteczne dziatania zwigzane z ich zmiang w celu ograniczenia
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej na analizowanym terenie W skali
i intensywnosciach  opisanych powyzej, jednoczesnic bez ponoszenia konsekwencji
odszkodowawczych wynikajacych z art. 36 i 37 ustawy pzp.

W przypadku scenariusza niskiej imigracji presja urbanizacyjna na obszar PGR-u Laz bedzie
zdecydowanie nizsza niz w przypadku scenariusza polaryzacji gospodarczej, przy czym w tym
drugim przypadku spodziewany jest wzrost zapotrzebowania na grunty budowlane
dedykowane bardzie dziatalno$ci gospodarczej niz budownictwu mieszkaniowemu. W tym
scenariuszu, wydaje si¢ ze wlodarzom Gminy bedzie zdecydowanie tatwiej przekonaé
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wiascicieli nieruchomosci do zgodnej zmiany przeznaczenia terenu z funkcji mieszkaniowych
na ustugowo-produkcyjna, ktéra to zmiana jak wydaje si¢ lezalaby w interesie obu stron.
Nalezy zaznaczy¢, ze W niniejszej Prognozie przyje¢to zatozenie ze W scenariuszach niskiej
imigracji i polaryzacji gospodarczej nie wszystkie grunty dawnego PGR Lazy, ale tylko pewna
ich cze$¢ bedzie podlega¢ zmianom planistycznym w zwigzku z probg ograniczenia funkcji
mieszkaniowej. Analiza zamierzen inwestycyjnych dysponentow gruntow budowlanych, stan
przygotowania przez nich projektow osiedli, ocena potencjalnych zmian w trendach
budownictwa mieszkaniowego, wreszcie ocena ryzyka potencjalnych roszczen
odszkodowawczych i ich wielkosci wobec Gminy w zwigzku ze zmiang tresci planow
miejscowych, przesadzity o przyjeciu zatozenia, ze tylko czes¢ areatu terendw pozostanie pod
dotychczasowg jurydyka planéw miejscowych. W ramach opisu Il wariantu ( scenariusze
niskiej imigracji i polaryzacji gospodarczej) przedstawiono ktdre tereny pozostang gruntami
dedykowanymi budownictwu mieszkaniowemu, a dla ktorych potencjalnie zostanie zmieniona
funkcja przeznaczenia, oraz oszacowano jak to odpowiednio przetozy si¢ na wielko$¢ populacji
mieszkancow Laz.

Wariant Il — cze$¢ polnocno-zachodnia obszaru PGR.

Uksztattowana struktura zabudowy mieszkaniowej w trojkacie ulic Rolna, Filmowa i Teatralna,
a takze opracowany przez inwestora projekt budowy osiedla mieszkaniowego, na dziatkach o
nr ew. 48/117 1 48/118 obejmujacego teren miedzy ul. Teatralng a Sarenki w s3gsiedniej
Magdalence, przesadzaja o tym, ze zmiana tresci mpzp dla tego terenu, poprzez wprowadzenie
zakazu mozliwo$ci budowy zabudowy mieszkaniowej lub znaczace zmniejszenie wskaznikow
zabudowy, z cata pewno$cig skutkowaé bedzie wniesieniem wobec Gminy roszczenia
odszkodowawczym ze strony Inwestora w zwigzku z art. 36 i 37 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dlatego przyjeto, ze zmiana mpzp bedzie dotyczy¢:

a/ dzialek o nr ew. 5/3, 5/8 1 5/9 gdzie z funkcji zabudowy mieszkaniowej dokonana zostanie
zmiana na rzecz zabudowy ustugowej,

b/ dziatek 51/36-51/38 potozonych przy ulicy Koncertowej gdzie zostanie wykluczona
realizacja zabudowy wielorodzinnej a pozostawiona zostanie funkcja zabudowy
jednorodzinnej.

W takim przypadku liczba nowych lokali mieszkalnych dla czgsci pdinocno-zachodniej
zostanie ograniczona do ok 206 lokali mieszkalnych, co spowoduje ze do okoto 2030 roku,
liczba mieszkancow Laz z tego terenu wzrosnie 0 ok. 500 0sob.

Wariant Il — czes¢ poludniowo-zachodnia obszaru PGR

W wariancie tym przyj¢to zatozenie ze w uzgodnieniu z wtascicielami terendéw, dla dziatek
o nr ew.: 44/167, 44/169, 44/172, 44/175-44/182 oraz dla gruntow potozonych blizej Al.
Krakowskiej zostanie zmieniona w mpzp funkcja z mieszkaniowej na ustugows. W ten sposob
potencjalna docelowa liczba mieszkancow tego terenu ograniczona zostalaby do mieszkancow
istniejacych blokdw przy ul. Przysztosci i niewielkiego zespotu doméw jednorodzinnych przy
ulicach Pozytywnej i Perspektywy.

Wariant Il — czes¢ wschodnia obszaru PGR.

W tym wariancie przyjeto zalozenie, ze zmiany przeznaczenia funkcji terenu w miejscowym
planie zagospodarowania ograniczone zostang do:

a/ w scenariuszu niskiej imigracji do dziatek o nr ew. 48/31 i 48/32 (9,91 ha terenu) gdzie
zmiana dotyczy¢ bedzie ograniczenia wskaznika intensywnosci zabudowy z 2,0 do 1,0
a dopuszczalna formg zabudowy bedzie budownictwo jednorodzinne intensywne (zabudowa
szeregowa),
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b/ w scenariuszu polaryzacji gospodarczej, poza zmiang funkcji dla dziatek 48/31 i 48/32
opisang powyzej, dodatkowo dla dziatki 46/40, dla jej catego obszaru zostanie ujednolicona
funkcja ustugowo-produkcyjna tj. zmiana obejmie czesci terendéw potozonych po potudniowej
stronie ulicy Produkcyjnej, gdzie obecny plan dopuszcza jeszcze mozliwo$¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej blizniaczej czterolokalowej.

Dla pozostatej czgsci tego obszaru zalozono, ze pozostanie on bez zmian planistycznych.
Zmiana mpzp dla terenu dziatki 48/31 ograniczajgca mozliwos¢ zabudowy terenu blokami
wielorodzinnymi a pozostawiajac mozliwos¢ realizacji tzw. ,,szeregowki” podyktowane jest
tym, ze na przedmiotowym terenie zostal juz zaprojektowany zespdt zabudowy mieszkaniowe;j
szeregowej, dla ktorego co prawda nie wydano decyzji pozwolenia na budowe dla samych
budynkow, jednak zostata wydana decyzja pozwolenia na budowe instalacji sieci gazowej do
tego zespolu i ta instalacja zostala w 2021 roku wybudowana. Zmiana planu zatem
sankcjonowataby tylko planowane zamierzenie inwestora, co jak si¢ wydaje nie niesie
znaczacego ryzyka wystapienia przez niego z wnioskiem o odszkodowanie wobec Gminy
z tytutu spadku wartosci nieruchomosci. Poniewaz inwestor planowat kontynuowac ten typ
zabudowy rowniez na s3siedniej dziatce 48/32, stad przyjeto, Ze analogiczna zmiana wobec tej
dziatki rowniez zostanie w prowadzona w mpzp.

Uwzgledniajac stan zaawansowania przygotowanej przez Inwestora inwestycji na dzialce
48/31, za bardzo prawdopodobne nalezy przyjac, ze pierwsze lokale mieszkalne w liczbie okoto
60 z planowanych 396 zostang wybudowane i przynajmniej w cz¢sci zasiedlone jeszcze przed
koncem 2030 roku, a pozostate 336 zostang zapewne zrealizowane etapami do 2040 roku.
Zabudowa na dziatce 48/32, ze wzgledu na konieczno$¢ doprowadzenia do niej infrastruktury
drogowej 1 instalacyjnej, wymaga uprzedniego zakonczenia budowy zespolu na sgsiedniej
dziatce 48/31, dlatego przewiduje si¢, ze ten zespot w liczbie 309 mieszkan nie powinien
powstac przed 2045 rokiem.

W przypadku scenariusza niskiej imigracji nie mozna wykluczy¢, ze popyt na zabudowg
mieszkaniowg po 2030 roku bedzie na tyle niski, a koszt dla Inwestora przygotowania
(uzbrojenia) terenu bedzie na tyle wysoki, ze realizacja projektu bedzie znaczaco rozciggnigta
w czasie, daleko bardziej niz w scenariuszu kontynuacji i nie wszystkie tereny w perspektywie
2050 roku doczekaja si¢ zainwestowania. Inaczej wyglada sytuacja w przypadku scenariusza
polaryzacji gospodarczej. Tu do analizy demograficznej przyjeto zalozenie, ze koniunktura
zwigzana z€ wzrostem zapotrzebowania na grunty pod dziatalno$¢ gospodarcza i ushugi
sprzyja¢ bedzie realizacji na przedmiotowym obszarze nie tylko inwestycji mieszkaniowych.
Przyjeto zatozenie ze 50% obszaru na ktoérym dzi§ mozliwa jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna zostanie zainwestowana (co dopuszcza mpzp) innymi formami zabudowy.

tabela 3.13 tazy - prognoza

liczba dzieci w wieku szkoty
podstawowej (7-15lat) wg danego
liczba ludnosci ogétem wg danego scenariusza scenariusza
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2040 24284 10729 11934 2040| 3303 1405 1623
2050 44270 20010 22086 2050| 5799 2421 2893
opracowanie: wtasne

2.3.2.14 Marysin
W miejscowos$¢ Marysin uktadu zabudowy uksztattowat sie¢ w trzech obszarach:

- pierwszy, potozony po wschodniej stronie Al. Krakowskiej rozciggniety klinem wzdhuz ulic
Gruntowej 1 Krzywej az po Cmentarz Potudniowy w Antoninowie,
- drugi, z ksztaltujacym si¢ obszarem osiedli mieszkaniowych, zlokalizowany po zachodniej
stronie al. Krakowskiej migdzy ulicami Gruntowg i Zdrowotna,
- trzeci zlokalizowany rowniez po zachodniej stronie Al. Krakowskiej ale na potudnie od ul.
Zdrowotnej, gdzie dominujgcg zabudowa sg zespoty budynkow ustlugowych w tym biurowo-
magazynowych, z kilkoma domami jednorodzinnymi zlokalizowanymi bezposrednio przy Al.
Krakowskiej, bedacymi pozostatosciag po dawnych gospodarstwach rolnych, a dzi$ stanowigce
zaplecza dla firm prowadzacych dziatalno$¢ pozarolnicza.
W pierwszym obszarze, pierwotne zabudowa zlokalizowana byta wzdtuz wschodniej pierzei
Al. Krakowskiej, gdzie obok tradycyjnej rolniczej zabudowy siedliskowej, z biegiem lat
lokowaty si¢ nieduze firmy. Po roku 2008, po cze¢sci w wyniku uchwalenia mpzp, w glebi
terenu, na dziatkach budowlanych wydzielonych z gruntéw rolnych zostato wybudowanych
kilka domow jednorodzinnych. W przysztosci, w kolejnych okresach, nalezy spodziewac si¢
dogeszczenia tego rejonu nowg zabudowa. Na wschod od ulicy Pogodnej, ze wzgledu na
przebieg linii wysokiego napigcia, oraz ograniczenia zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nie nalezy spodziewac si¢ realizacji nowych inwestycji.
W drugim obszarze potozonym po zachodniej stronie Al. Krakowskiej 1 na potnoc od ul.
Zdrowotnej, poczawszy od 2000 roku obserwuje si¢ bardzo duza dynamike urbanizacji tego
rejonu. O ile jeszcze dwadzie$cia lat temu, na tym terenie zlokalizowanych byto zaledwie kilka
gospodarstw rolnych, to obecnie jest tam blisko 200 doméw jednorodzinnych i segmentow
mieszkaniowych, a kolejnych 55 jest w trakcie budowy, w wiekszosci przez lokalne firmy
deweloperskie. Prognozuje si¢, ze do konca 2030 roku zostanie wybudowanych i zasiedlonych
kolejne 60 budynkow, jednoczes$nie liczba mieszkancoéw tego obszaru z obecnych ok 500
wzro$nie W tym czasie do blisko 750. Przewiduje si¢, ze w kolejnych dekadach liczba
mieszkancow bedzie dalej rosta i w roku 2040 moze przekroczy poziom okoto 800 0so6b, a do
roku 2050 — 900.
W obszarze na potudnie od ul. Zdrowotnej nalezy spodziewac si¢ w kolejnych latach realizacji
przede wszystkim duzych inwestycji o charakterze biurowo-magazynowym . Nie przewiduje
si¢ za to rozwoju zabudowy mieszkaniowej na tym terenie, pomimo mozliwosci jej realizacji,
zgodnie z mpzp.
W 2000 roku Marysin miat zaledwie 116 mieszkancow, dzi$ jest ich juz 581, za pigé lat
przewiduje si¢ ze bedzie ich blisko 835 z tendencja dalszego wzrostu w kolejnych dekadach.

tabela 3.14 Marysin - prognoza

liczba dzieci w wieku szkoty
podstawowej (7-15lat) wg danego
liczba ludnosci ogotem wg danego scenariusza scenariusza
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2.3.2.15 Stefanowo, Kolonia Warszawska

Na potudnie od obszaru PGR Lazy, po wschodniej stronie Al. Krakowskiej zlokalizowane sg
miejscowosci Stefanowo i Kolonia Warszawska wraz z zamknigtym terenem radiostacji
Leszczynka-Kossot. Obszar ten, o powierzchni ponad 400 ha zamieszkiwany jest wg danych
meldunkowych przez 871 oséb. Tymczasem liczba 378 lokali mieszkalnych zlokalizowanych
na analizowanym obszarze wskazywataby, ze mieszkancéw jest jednak znacznie wigcej niz by
to wynikato z danych meldunkowych i mozna ja szacowaé na poziomie co najmniej okoto 950
0sOb. Powyzsze liczby nie uwzgledniajg sezonowych mieszkancow/uzytkownikow zespotow
ogrodkow dziatkowych, ktore zajmujg obszar okoto 20 ha Stefanowa, a na ktorym to obszarze,
zgodnie z mpzp mozliwa jest realizacja zabudowy jednorodzinnej catoroczne;.

Glownym czynnikiem  wplywajacym na procesy urbanizacji Stefanowa i1 Kolonii
Warszawskiej jest ich lokalizacja wzdluz Al. Krakowskiej. Na przestrzeni ostatnich 30 lat,
wzdtuz tej arterii drogowej oraz utwardzonych ulic Utanéw 1 Uroczej/Malinowej powstato
kilkadziesiat budynkéw uslugowo-produkcyjnych takich jak Kamis czy Plast Servis. W glebi
obszaru, tam gdzie parcelacja gruntow rolnych na dziatki budowlane zostata przeprowadzona
z zapewnieniem bezposredniego dostgpu do lokalnych ulic, rozwingta si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana przez indywidualnych inwestordéw oraz rekreacyjna
na terenach ogrodkow dziatkowych.

Uwzgledniajac lokalne uwarunkowania, oraz skalg realizowanych budéw (194 lokale
mieszkalne w budowie!) oraz okreslone w planie miejscowym przeznaczenia gruntow
budowlanych, nalezy stwierdzi¢, ze obszar Stefanowa zarowno cze$¢ potnocna (potozona na
péinoc od ul. Utandw) jak i potudniowa bedzie w przysztosci podlegat dalszej urbanizacji, przy
czym dominujgcym typem zabudowy bedzie tu nadal zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Koloni¢ Warszawska do 2030 roku czeka prawdziwy wstrzas demograficzny. W konsekwencji
realizowanej budowy osiedla mieszkaniowego przy ulicy Utanéw, spodziewany jest wzrost
liczby mieszkancow miejscowosci z obecnych 250 do ponad 620 do konca 2027 roku. Od okoto
2030 roku presja urbanizacyjna bedzie juz w mniejszym stopniu dotyka¢ Koloni¢ Warszawska,
Z racji wyczerpywania si¢ zasobu wolnych dziatek budowlanych zdatnych do zabudowania.
Analiza terenu wskazuje, ze potencjalnie, w potnocnym obszarze Stefanowa mozliwe jest
wybudowanie ponad 300 nowych domow jednorodzinnych, a w czgsci potudniowej nie mnie;j
niz 350. W przypadku Kolonii Warszawskiej, po zrealizowaniu wspomnianego osiedla,
W przysztosci liczba nowych inwestycji w budownictwo mieszkaniowe nie powinna
przekroczy¢ 88 lokali mieszkalnych. Prognozuje¢ si¢, ze do roku 2030, taczna obliczeniowa
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liczba mieszkancoéw, w zalezno$ci od scenariusza zdarzen, W obu miejscowosci osiggnie
lub 1452 o0séb  (scenariusz kontynuacji
i polaryzacji gosp.), do roku 2040 nastagpi odpowiednio wzrost do 1517/1741 0séb, a okoto
2050 roku powinna ustabilizowac¢ si¢ na poziomie okoto 1597/1944 mieszkancow.

poziom 1414 (scenariusze niskiej imigracji)

tabela 3.15 Stefanowo, Kolonia Warszawska - prognoza

liczba dzieci w wieku szkoty
podstawowej (7-15lat) wg danego
liczba ludnosci ogotem wg danego scenariusza scenariusza
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2030 1452 1414 1452 2030 206 201 206
2040 1741 1517 1741 2040 237 199 237
2050 1944 1597 1944 2050 255 193 255

opracowanie: wtasne

2.3.2.16 Warszawianka

Na potudnie od Stefanowa, wzdtuz ulicy Rejonowej potozona jest miejscowos¢ Warszawianka.
Przewazajagcym typem jej zabudowy sa domy jednorodzinne. Obecnie wg danych
meldunkowych Warszawianka zamieszkiwana jest przez 289 mieszkancéw. Na podstawie

wydzielonych, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania,

wolnych dziatek

budowlanych prognozuje si¢, ze docelowo, W scenariuszu niskiej imigracji okoto roku 2050
liczba mieszkancéw Warszawianki osiggnie poziom 541 o0s6b, w dwoéch pozostatych

scenariuszach bedzie to okoto 600 mieszkancow.

tabela 3.16 Warszawianka - prognoza

liczba ludnosci ogétem wg danego scenariusza

liczba dzieci w wieku szkoty
podstawowej (7-15lat) wg danego
scenariusza
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2.3.2.17 Kosow i Walka Kosowska

Na zachdd od Al. Krakowskiej, wzdtuz ulicy Nadrzecznej, na przestrzeni ostatnich 30

lat nastgpit dynamiczny proces urbanizacji miejscowosci Wolka Kosowska. W pierwszej
kolejnosci, w obszarze miedzy Al. Krakowska a rzeka Utratg zrealizowana zostata przez
inwestorow azjatyckich intensywna zabudowa hal stuzacych obstudze handlu hurtowego.
Obecnie obszar ten o powierzchni blisko 70 ha zostat wypelniony w 75% szczelng zabudowa,
w obrgbie ktorej codziennie przebywa ponad 4000 uzytkownikow. Na zachod od rzeki Utraty
w Wolce Kosowskiej 1 w dalej potozonym Kosowie, obok istniejacej zabudowy siedliskowe;,
dynamicznie rozwija si¢ gléwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W przypadku
miejscowosci Kosow miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego znaczgco ograniczyt
mozliwos¢ ekspansji zabudowy mieszkaniowej, zachowujac funkcje rolne 1 lesne,
w szczegOlnosci w obrebie gruntéw Instytutu PAN Kosow. W wyniku uchwalenia
miejscowych planéw zagospodarowania, od 2002 roku w zachodniej cze¢$ci Wolki Kosowskiej
obserwowany jest staty proces parcelacji gruntow ornych na dziatki budowlane. Dotychczas
z blisko 160 ha gruntéw ornych, parcelacja objeta obszar okoto 64 ha, w wyniku ktorej, tylko
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojagca wydzielono blisko 280 dziatek,
z czego do tej pory, tylko niewielka ich czg$¢ zostala zabudowana. Obok zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej zrealizowanej przez inwestoréw indywidualnych, zrealizowane
zostaly rowniez w roznej skali projekty deweloperskie liczace od kilku do ponad setki lokali
mieszkalnych. Ponadto na gruntach Instytutu PAN Kosow, przy ul. Karasia zlokalizowany jest
zespot zabudowy wielorodzinne;.
Obecnie wg danych meldunkowych w Wolce Kosowskiej i w Kosowie mieszka 1137 statych
mieszkancoéw, natomiast uwzgledniajac liczbe lokali mieszkalnych oddanych do uzytku do
konca 2024, liczbe stalych mieszkancow mozna szacowa¢ na okoto 1150 0sob.
W perspektywie do roku 2030, uwzgledniajac potencjat i poziom atrakcyjnosci gruntow
inwestycyjnych, spodziewac si¢ nalezy wzrostu liczby mieszkancoOw analizowanego terenu,
do okoto 1423 os6éb. W kolejnych dekadach liczba mieszkancéw bedzie dalej stale,
systematycznie rosta i wg scenariusza niskiej migracji okoto 2040 roku przekroczy 1,5 tys.
mieszkancow, w pozostatych dwoch scenariuszach zblizy si¢ do poziomu 1,8 tys. a do roku
2050 osiggnie odpowiednio poziom 1587 1 2141 mieszkancow.

tabela 3.17 Kosow i Wolka Kosowska - prognoza
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liczba dzieci w wieku szkoty
podstawowej (7-15lat) wg danego
liczba ludnosci ogotem wg danego scenariusza scenariusza
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2.3.2.18 Mrokow, Jablonowo, Stachowo.

Na potudnie od Woélki Kosowskiej potozone sg miejscowosci Mrokéw, Jabtonowo
I Stachowo. Dawniej byly to tereny rolnicze z przewaga gospodarstw sadowniczych, jednak
od poczatku lat dziewigcdziesigtych podlegaja szybkiej urbanizacji.  Jablonowo i1 cze$¢
Mrokowa polozona na wschodnim brzegu rzeki Utraty, w ciggu ostatnich 30 lat ulegly
glebokiemu przeobrazeniu z niewielkich osad rolniczych w pelni wyksztatcony podmiejski
zespot zabudowy. W obszarze Jabtonowa, podobnie jak w Woélce Kosowskiej dominujg duze
zespoty hal funkcjonujace jako centra handlu hurtowego, zlokalizowany jest tu takze lokalny
browar, oraz kilkadziesigt innych podmiotow gospodarczych. W Mrokowie zabudowa
uslugowa powstata wzdluz Al. Krakowskiej, przy czym obok funkcji komercyjnych,
funkcjonuja takze obiekty o funkcjach publicznych (szkota, osrodek zdrowia, bank, OSP, itp)
tworzace lokalne centrum. W cze$ci Mrokowa potozonej na zachodnim brzegu Utraty, wzdtuz
istniejacych ulic Karasia i Szkolnej dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktora
sukcesywnie wypiera ostatnie siedliska rolne. Rolnicze uzytkowanie gruntéw wystepuje
jeszcze w  miejscowosci  Stachowo, cho¢ i tu, nowa zabudowa mieszkaniowa zaczyna
wkracza¢, w pierwszej kolejnosci wzdhuz istniejacego uktadu lokalnych ulic Karasia i Sadowe;.
Wg danych meldunkowych, liczba mieszkancow tych miejscowosci wzrosta z 589 w roku
2000, do 1604 os6b w roku 2024. W tym zestawieniu zwraca uwage miejscowos¢ Jablonowo
z bardzo wysokim na tle pozostatych miejscowosci Gminy wskaznikiem osob przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny - 5,57 wg danych meldunkowych za 2024 rok. Ten wyjatkowy
przypadek Jabtonowa wigze si¢ z faktem czasowego meldowania w budynkach hotelowych
kilkuset obcokrajowcow. Jesli obecna formuta funkcjonowania centrum handlu hurtowego
w Wolce Kosowskiej i Jablonowie zostanie utrzymana w kolejnych latach, (co zaklada
scenariusz kontynuacji) to uwzgledniajac areal wolnych gruntow budowlanych dedykowanych
zabudowie mieszkaniowej, liczba mieszkancow bedzie dalej sukcesywnie wzrasta¢ do poziomu
okoto 800 0s6b, przy jednoczesnym stopniowym obnizaniu si¢ wskaznika liczby mieszkancow
przypadajacych na jeden lokal. W przypadku scenariusza niskiej imigracji, ktory zaktada
zmiang¢ polityki panstwa wzgledem obcokrajowcow, Jablonowo czeka proces depopulacii
i spadku liczby mieszkancow do poziomu ponizej 400 mieszkancoéw okoto 2040 roku. Réwniez
w wariancie scenariusza polaryzacji gospodarczej spodziewany jest spadek populacji
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mieszkancow Jabtonowa, co z kolei bedzie skutkiem spodziewanej glebokiej restrukturyzacji
i formuty gospodarczej dotychczasowego centrum handlu hurtowego.
Mimo opisanych powyzej uwarunkowan demograficznych Jabtonowa, w przysztosci taczna
liczba mieszkancéw analizowanego obszaru trzech miejscowosci bedzie dalej sukcesywnie
wzrasta¢. Przewiduje si¢ ze do roku 2030 osiggnie 2135 0s6b w scenariuszu niskiej imigracji
12300 w przypadku dwoch pozostatych scenariuszy. Do roku 2040, w przypadku scenariusza
kontynuacji liczba mieszkancow zblizy si¢ do ok. 3000 0s6b, w scenariuszu niskiej imigracji
0siagnie poziom ponizej 2300 0osdb a w scenariusz polaryzacji gospodarczej bedzie to okoto

2630 0s0b.

tabela 3.18 Jabtonowo, Mrokéw i Stachowo - prognoza

liczba dzieci w wieku szkoty
podstawowej (7-15lat) wg danego
liczba ludnosci ogotem wg danego scenariusza scenariusza
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Jabtonowo 523 523 523 74 74 74
Mrokow 1339 1339 1339 190 190 190
Stachowo 149 149 149 21 21 21
Razemw 2027 2011 2011 2011 286 286 286
2030 2030
Jabtonowo 603 462 603 86 66 86
Mrokow 1512 1488 1512 215 211 215
Stachowo 185 185 185 26 26 26
Razem w 2030 2300 2135 2300 327 303 327
2040 2040
Jabtonowo 843 420 475 115 55 65
Mrokéw 1857 1640 1857 253 215 253
Stachowo 298 212 298 41 28 41
Razem w 2040 1423 1423 1423 408 298 358
2050 2050
Jabtonowo 882 390 432 116 47 57
Mrokéw 2144 1757 2144 281 213 281
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Stachowo 336 242 366 44 29 48

Razem w 2050 3362 2389 2942 440 289 385

opracowanie: wtasne

2.3.2.19 Garbatka, Jastrzebiec

W wyniku uchwalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, okoto
80% obszaru obecnych gruntow ornych Garbatki oraz okolo 20% ogétu gruntdw rolnych
Instytutu Genetyki i Biotechnologii Zwierzat PAN w Jastrzgbcu, zostato przekwalifikowane na
grunty budowlane dedykowane zabudowie mieszkaniowej. W Garbatce przez dziesigciolecia
dominujagcym typem zabudowy byty siedliska rolnicze. Po roku 2001, w wyniku uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania, cz¢s¢ gruntdw rolnych zostala rozparcelowana na
dziatki budowle, na ktorych jak dotychczas zostalo wybudowanych kilkadziesigt nowych
domow jednorodzinnych, w tym czg¢$¢ z nich w formie kameralnego lokalnego osiedla.

Obszar zabudowy Instytutu PAN sklada si¢ z zespotu budynkow naukowo-
badawczych, gospodarczych oraz osiedla pracowniczego z gminnym przedszkolem.
Obecnie na obszarze obu miejscowosci zamieszkuje wg danych meldunkowych 333 osoby.
O ile liczba mieszkancow Jastrzgbca od 2000 roku sukcesywnie, powoli spada, o tyle
w Garbatce nastgpit proces doktadnie odwrotny, tu liczba mieszkancow stale wzrasta. W 2000
roku w Garbatce mieszkato 61 osob a dzis wg danych meldunkowych jest to juz 196, ale
uwzgledniajgc liczbe zasiedlonych 110 lokali mieszkalnych w tej miejscowosci, liczbe jej
mieszkancow nalezy szacowac na nie mniej niz 264 osoby. Dlatego dzis, suma mieszkancow
obu miejscowosci na pewno nie jest mniejsza niz 400 osob.
Obie miejscowosci posiadaja duzy potencjat do dalszego rozwoju budownictwa
mieszkaniowego. Sprzyja¢ temu bedzie dobra lokalizacja przy drodze powiatowej — Postepu,
stosunkowo niskie ceny gruntdw, oraz potencjalnie latwa dostgpno$¢ do infrastruktury
technicznej (sieci elektroenergetycznej, sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej).
Przewiduje si¢ ze okoto roku 2030 obliczeniowa liczba mieszkancoOw wzrosnie jeszcze
nieznacznie do poziomu okoto 432 0s6b, ale w kolejnych dekadach, za wyjatkiem scenariusza
niskiej imigracji, przyrost ten bedzie juz znaczacy i okoto 2050 roku liczba mieszkancow moze
osiggna¢ poziom okoto 740 osdb.

tabela 3.19 Garbatka, Jastrzebiec - prognoza

liczba dzieci w wieku szkoty
podstawowej (7-15lat) wg danego
liczba ludnosci ogétem wg danego scenariusza scenariusza
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opracowanie: wtasne

2.3.2.20 Wola Mrokowska i Kolonia Mrokowska

Najbardziej na potudnie wysuni¢tym obszarem Gminy Lesznowola, graniczagcym z Gmina
Tarczyn, sa miejscowosci potozone przy al. Krakowskiej: Kolonia Mrokowska i Wola
Mrokowska. Obie miejscowosci na przestrzeni ostatnich 15 lat ulegly glebokiemu
przeobrazeniu. W bezposrednim sgsiedztwie al. Krakowskiej zostalty wybudowane duze
centra logistyczne, oraz kilkanascie mniejszych obiektow biurowo-magazynowych
w ktorych swoje siedziby maja lokalne firmy. W glebi obszaréw rozwinetla si¢ zabudowa
mieszkaniowa, W szczegdlnosci, w wyniku realizacji duzych projektow deweloperskich.
W ostatnich 8 latach, w rejonie ulic Zachodniej, Postepu i Wygodnej zostato oddanych do
uzytkowania kilkaset lokali mieszkalnych, a kolejne sg w fazie realizacji lub
zaawansowanych projektow.

Obecnie w obu miejscowosciach liczbe mieszkancéw oszacowano na poziomie 2192 0sob
zamieszkujacych w 913 lokalach mieszkalnych, gdzie jeszcze 25 lat temu byto to zaledwie
318 mieszkancow. O ile w poprzednich latach w obu miejscowosciach byto budowane
i oddawane do uzytku po ponad 100 lokali mieszkalnych rocznie to teraz, wyraznie widaé
spadek liczby rozpoczynanych budow. Wedtug stanu na 1 grudnia 2024 roku w budowie na
analizowanym terenie byto 56 lokali mieszkalnych. Przewiduje si¢, ze w kolejnych latach
trend spadkowy bedzie utrzymywat sie, bez wzgledu na przyjety scenariusz rozwoju.
Uwzgledniajac lokalne uwarunkowania zwigzane z dostgpno$cia i1 ceng gruntow
budowlanych, warunkami zabudowy okreslonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, stanem przygotowania do realizacji projektow deweloperskich
i indywidualnych, przewiduje si¢, ze w perspektywie do roku 2030 liczba mieszkancow obu
miejscowosci wzrosnie do poziomu okoto 2401 os6b. W kolejnych dekadach, w wyniku
realizacji dalszych inwestycji liczba mieszkancow analizowanego obszaru osiagnie okoto
2040 roku poziom okoto 2500 oso6b, a do roku 2050 wzro$nie jeszcze co najwyzej o nie
wigcej niz kolejne 200 oséb.

tabela 3.20 Kolonia Mrokowska i Wola Mrokowska - prognoza

liczba dzieci w wieku szkoty
podstawowej (7-15lat) wg danego
liczba ludnosci ogotem wg danego scenariusza scenariusza
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Szczegotowe wyniki dla poszczegdlnych miejscowosci, oraz wyniki zbiorcze w ramach
poszczegblnych scenariuszy zdarzen przedstawiono w tabelach:

- tabele nr 4.1a i 4.1b — dla scenariusza kontynuaciji,

- tabele nr 4.2a i 4.2b — dla scenariusza niskiej imigracji,

- tabele nr 4.3a i 4.3b — dla scenariusza polaryzacji gospodarczej.

W przedmiotowych tabelach w kolumnach 2-6 przedstawiono liczby lokali mieszkalnych
w danych miejscowosciach, gdzie uzyto nast¢pujacych symboli MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (domy wolnostojace i domy blizniacze do dwdch lokali), ZZ — zabudowa
zagrodowa i siedliska rolnicze, MI — lokale w zabudowie jednorodzinnej intensywnej, MW —
lokale mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej. W kolumnach 7-10 przedtozono (na zielonym
tle) liczby lokali mieszkalnych w budowie wg stanu na 1 grudnia 2024 roku. W kolumnach 11-
14 zawarto dane dotyczace potencjalnej liczby lokali mieszkalnych mozliwych do
wybudowania na obszarach danej miejscowos$ci zgodnie z parametrami i warunkami zabudowy
okreslonymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W kolumnach 16
i 17 podano dane dotyczace liczby mieszkancow, przy czym w kolumnie 17 zawarto dane wg
ewidencji ludnos$ci (osoby zameldowane) wg stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku, natomiast
w kolumnie 16 podano szacunek rzeczywistej liczby mieszkancow bedacg iloczynem
zainwentaryzowanej liczby lokali mieszkalnych (kol. 6) 1 usrednionego wskaznika liczby
mieszkancoOw przypadajacych na jeden lokal mieszkalny (kol. 15). W kolumnach 18-35
przedstawiono prognoze dla poszczegolnych przedziatow czasowych.

3. Struktura wiekowa ludno$ci

Przemiany struktury wiekowej ostatnich 10 lat.

Wg danych GUS na dzien 31 grudnia 2023 roku, Gmina Lesznowola w rankingu gmin
0 najwyzszym przyro$cie naturalnym zajmuje 2 miejsce w Polsce, ze wspotczynnikiem 8,3
osoby/1000 mieszkancow. Lesznowole wyprzedza jedynie Gmina Sierakowice z wojewodztwa
pomorskiego ze wspotczynnikiem 9,3. Gmina Lesznowola jest jednocze$nie jedna
znajmlodszych w Polsce gmin pod wzgledem $redniej wieku jej mieszkanca wynoszacym 35,1
roku.

W przypadku Gminy Lesznowola, czynnikiem decydujacymi o tak niskiej $redniej wieku jest
bardzo duza migracja do Gminy 0s6b mtodych, w wieku produkcyjnym mobilnym. W jej
efekcie odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym jest jednym z najnizszych w Polsce
i jednocze$nie odsetek osob najmtodszych (0-19 lat) jest zblizony do odsetka osob w wieku
produkcyjnym mobilnym — co czyni gming Lesznowola wyjatkowa w skali Polski. Co wigcej,
utrzymujace si¢ zjawisko migracji mtodych (z dzie¢mi) do Gminy powoduje, ze populacja
mieszkancow Gminy nie starzeje si¢, mimo stosunkowo niskiej dzietnosci (wsk. 1,61). Dla
zilustrowania tego procesu przedstawiono dane GUS z zakresu przekroju wieku i pici z roku
2014 i dziesi¢¢ lat pozniej z 2023 roku.

Ludnos$¢ w 2014 roku wedlug plci i wieku
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Zrédlo: GUS Statystyczne Vademecum Samorzgdowca

Z powyzszego wykresu jasno wynika, ze w roku 2014 wystagpit niz demograficzny
w przedziale wiekowym 20-29 lat, ktory za 10 lat, przy niskim ogolnym wskazniku dzietnosci
powinien skutkowa¢ raptownym spadkiem liczby dzieci w wieku 0-9 lat. Tymczasem w 2023
roku, skutkiem procesu migracji, niz demograficzny z roku 2014 zostal wypetniony
z naddatkiem, tak ze po 10 latach roczniki w przedziale 30-39 lat staly si¢ jednymi
z najliczniejszych w gminie, a liczba dzieci nie tylko nie spadta ale znaczaco wzrosta.

Ludnos$¢ w 2023 roku wedlug plci i wieku
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Zrédlo: GUS Statystyczne Vademecum Samorzgdowca

Jak juz opisano wczes$niej, to skala trendu migracji do Gminy, bedzie decydujaca dla wielkoSci
populacji jej mieszkancow i struktur wieku w przysziosci. Zwazywszy na skale podazy
mieszkan bedacych w budowach, oraz zapotrzebowania na mieszkania w relatywnie niskich
cenach jakie sg nadal oferowane na lesznowolskim rynku mieszkaniowym, opracowujac
niniejszg Prognoze przyjeto zatozenie, ze w perspektywie do 2030 roku dotychczasowy trend
migracji do Gminy zostanie nie tylko utrzymany, ale jeszcze wzro$nie bez wzgledu na przyjety
scenariusz zdarzen. Stad tez przez co najmniej 15 lat Gmina Lesznowola pozostanie jedna
z najmtodszych gmin w Polsce ze statym przyrostem. Przewiduje si¢, ze od okoto 2032-2035
roku dla scenariuszy niskiej imigracji i polaryzacji gospodarczej nastgpi zmiana
dotychczasowego trendu, natomiast w przypadku scenariusza kontynuacji jeszcze co najmniej
do 2040 roku dotychczasowy trend zostanie utrzymany, a w przypadku obszaru PGR-u Lazy,
dynamika wzrostu mieszkancow bedzie utrzymywac si¢ az poza 2050 rok.

Wyliczenia struktury wiekowej w ramach poszczegdlnych scenariuszy przedstawiajg ponizsze
tabele zestawieniowe nr 5.1, 5.2 5.3.

4. Whnioski i rekomendacje dla rozwoju Gminy Lesznowola

4.1 Gmina Lesznowola posiada ok. 42,4 tysiecy mieszkancow, dane zawarte w tym
zakresie w ewidencji ludnos$ci (dane meldunkowe), oraz dane publikowane przez GUS
sa niemiarodajne.

4.2 W ciaggu najblizszej dekady Gmina doswiadczy skokowego wzrostu liczby ludnosci,
w kazdym z omawianych scenariuszu zdarzen, liczba mieszkancow wzrosnie o co
najmniej 20 tysigcy mieszkancow. Tylko do konca 2030 roku, liczba mieszkancow
siegnie poziomu 60 tysiecy.

4.3 Glownymi czynnikami wptywajacym na stan i strukture ludnosci Gminy bedzie:
a/ poziom migracji, w tym przede wszystkim naptywu wewnetrznego (krajowego)
1 zewngtrznego (zagranicznego),
b/ dostgpno$¢ do relatywnie tanich mieszkan wzgledem tych, oferowanych na
warszawskim rynku mieszkaniowym.
Obydwa czynniki sg $cisle skorelowane z:
- rynkiem pracy Warszawy,
- rozwojem centrum gospodarczego stolicy w jej potudniowych dzielnicach,
- rozwojem przedsigbiorczo$ci w Gminie Lesznowola,
- warszawskim i lesznowolskim rynkiem budownictwa mieszkaniowego,
- polityka migracyjng panstwa.

4.4 Biorgc pod uwage powyzsze przestanki, przygotowano 3 scenariusze wzrostu liczby
ludnosci, zaktadajace rozne poziomy migracji do 2050 roku: 1 — kontynuacji (statos¢
czynnikOw zewnetrznych i wewnetrznych, w tym brak istotnych zmian w polityce
przestrzennej Gminy), 2 — niskiej imigracji (zajscie istotnych zmian zewngtrznych
i wewnetrznych majgcych wptyw na poziom imigracji) 3 — polaryzacji gospodarczej
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(poglebienie si¢ roznic miedzy gospodarkg aglomeracji warszawskiej, a rozwojem
innych regionéw Polski ). Warianty te wskazujg na duzg rozpigto$¢ ksztattowania si¢
mozliwej liczby i struktury ludnosci Gminy w przysztosci. Wszystkie warianty
przewiduja wzrost liczby ludno$ci w okresie do 2050 roku, ale z r6zng dynamika.

4.5 Ze wzgledu na strukture wlasnoSciowg mieszkan, gdzie mieszkania na wynajem
stanowig znikomy odsetek ogotu lokali mieszkalnych w gminie, w perspektywie 2050
roku nie przewiduje si¢ znaczgcego procesu migracji z Gminy 0s6b z grup wiekowych
35+. Migracja z Gminy obserwowana bedzie w grupach wiekowych 20-34 lata,
jednakze proces ten nie bedzie znaczaco wplywacé na saldo liczby ludnosci ogotem.
W zwigzku z powyzszym w kolejnych latach nastagpiag nieuchronne wzrosty
bezwzglednej liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (w szczegdlno$ci liczba
dzieci w wieku szkolnym) oraz poprodukcyjnym (65+). Bedzie to wigzato si¢
z konieczno$cig rozwoju sieci ustug dla tych grup wiekowych. Z jednej strony
nieuchronna stata si¢ konieczno$¢ budowy nowych placowek o§wiatowych, z drugiej
w coraz wigkszym stopniu wymagane bedzie dostosowanie sfery ustug do potrzeb osob
starszych.

4.6 Skokowy przyrost liczby ludnos$ci wymagaé bedzie szybkich decyzji w zakresie
koniecznych inwestycji w rozbudowe infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci
w zakresie zaopatrzenia w wode i odbioru Sciekow. Nieuchronna perspektywa 20 tys.
nowych mieszkancow w okresie 8-10 lat, wymaga zapewnienia dostawy wody
uzdatnionej dla tej grupy mieszkancéw w ilociach nie mniejszych niz 2 400 m*/d
(szczytowo w porze letniej ponad 3000 m®/d). Uwzgledniwszy obecny, przeciazony
system poboru wody na gminnych SUW-ach®, ktore nie posiadaja juz rezerw, oraz
uwzgledniajgc rozpoznane warunki zasobéw wod podziemnych czwartorzedowych
i trzeciorzedowych na obszarze Gminy, pilnym staje si¢ budowa co najmniej 2 nowych
stacji uzdatniania lub import wody uzdatnionej od zewngtrznych dostawcow, o ile nie
ma doj$¢ do zatamania gminnego systemu zaopatrzenia w wodg.

4.7 Staboscia niniejszego opracowania jest brak przeprowadzenia przez autora analizy
dobowych przeptywow ludnosci z i do Gminy oraz w ramach poszczegdlnych
miejscowosci, ktora pozwolitaby odnies¢ si¢ do kwestii transportowych i migracji
wewnetrznych na obszarze Gminy. Niestety analizy takiej nie byliSmy w stanie
fizycznie przeprowadzi¢ ze wzgledu na brak dysponowania srodkami finansowymi,
koniecznymi do zlecenia takiej analizy wyspecjalizowanemu osrodkowi badan
posiadajacemu do tego celu niezbgdng aparatur¢ pomiarowa. Do czasu opracowania
naszej Prognozy, nie sptynely jeszcze wyniki pomiaru ruchu na wybranych drogach, na
terenie Gminy przeprowadzane w ramach opracowywanych prognoz ruchu dla potrzeb
strategii rozwoju metropolii warszawskiej. Tym nie mniej do prac na strategia rozwoju
Gminy i planem ogdlnym, pozyskanie takich danych jest koniecznoscia.

4.8 Zmiany w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego polegajace na
ograniczaniu intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej na wybranych obszarach
Gminy, pomijajac kwestie potencjalnych roszczen odszkodowawczych wobec Gminy
w zwigzku z art. 36 i 37 ustawy planistycznej, powinny skutkowaé¢ w okresie
dhlugoterminowym  faktycznym ograniczeniem liczby budowanych lokali

3 Maksymalna wydajnos$¢ wszystkich obecnych 9 gminnych SUW wynosi ok. 9 000 m3/d. Dla populacji
60 000 mieszkancéw wymagana jest zdolno$é produkcji wody uzdatnionej nie mniej niz 12 600 m3/d
(60000 x 0,15 m3/Mk x 1,14 wsp. nieréwnomiernos$ci dobowej=12 600 m? /d)
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mieszkalnych. W okresie krdtkoterminowym sama zapowiedz takiej zmiany planu
miejscowego jest impulsem dla wilasciciela nieruchomosci/inwestora, by szybko
opracowa¢ dokumentacje budowlang dla zabudowy wielolokalowej i wystgpic
z wnioskiem do starostwa powiatowego 0 wydanie decyzji pozwolenia na budowg,
przed zmiang planu miejscowego. Takie postgpowanie wiascicieli nieruchomosci jest
zrozumiate gdy dokonujg rachunku ekonomicznego i kalkulacji skutkdéw finansowych
jakie dla warto$ci ich majatku moze wywota¢ zmiana planu miejscowego.

4.9 Dla 17,5 tysiaca lokali mieszkalnych jakie potencjalnie mozliwe sag do wybudowania
na obszarze PGR-u Lazy, Gmina w zadnym czasie nie bedzie zdolna do zapewnienia
infrastruktury technicznej i spotecznej do obstugi tak duzej liczby nowych
mieszkancoOw ktorzy zasiedlg te mieszkania. Zmiany czesci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru sa konieczne, jesli nie
ma doj$¢ do zalamania sfery ustug publicznych oraz gminnego systemu finansow
publicznych. Zmiany planéw miejscowych, nalezy przeprowadza¢ wylacznie
w uzgodnieniu i w porozumieniu z wlascicielami gruntéw i powinny one objac¢
dziatki wskazane w opisie powyzej w pkt. 2.3.2.13.

4.10

Dla 2030 roku wszystkie scenariusze przewiduja duzy wzrost liczby ludnos$ci
w przedziale wieku 7-15 lat, z obecnych 6045* os6b do 8460 (sc. niskiej imigracji),
8539 (' sc. polaryzacji gospodarczej) i 9277 (sc. kontynuacji). Te liczby oznaczajg, ze
tylko do 2030 roku, w zaleznoS$ci od scenariusza zdarzen, w szkotach powinno znalez¢
si¢ miejsce dla statystycznych 96/99/128 nowych 25-osobowych oddziatow klasowych.
Po roku 2030 tylko w scenariuszu niskiej imigracji wzrost liczby dzieci w wieku szkoty
podstawowej wyraznie spowolni i w miar¢ rownomiernie bedzie wzrasta¢ do poziomu
okoto 9,3 tysiecy w 2050 roku. Wyzsze poziomy wzrostu liczby dzieci nastgpig
w scenariuszu polaryzacji gospodarczej. W tym przypadku, dotychczasowe tempo
wzrostu utrzyma si¢ do okoto 2035 roku osiggajac w tym czasie poziom ponad 9,6 tys.
dzieci, po czym tempo wzrostu nieco spowolni stabilizujac si¢ okoto 2050 roku na
poziomie 11,6 tys. W przypadku scenariusza kontynuacji po 2030 roku, w ciggu
kolejnych 5 lat, liczba dzieci w wieku szkoty podstawowej wzrosnie o kolejne 2 tysiace,
a w kolejnych 5-letnich okresach wzrasta¢ bedzie stale po ponad tysigc osob.

Tabela 6.1 Prognoza liczby oddzialow klasowych w szkolach gminnych wg scenariuszy

statystyczna liczba oddziatow klasowych w latach szkolnych, szkoty publiczne - gminne
scenariusz catkowita liczba dzieci/25

4 Zrédto: ZOPO W roku szkolnym 2024/2025 jest 6045 dzieci objetych edukacja szkolna, gdzie do szkét
publicznych gminnych uczeszcza 5044 ucznidw, w pozostatych szkotach (publicznych i niepublicznych)
1001 ucznidéw.
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2023/24" | 2024/25" | 2027/28 | 2030/31 | 2035/36 | 2040/41 | 2045/46 | 2050/51

kontynuacji 194 215 253 331 404 449 507 549

niskiej imigracji 194 215 253 298 309 314 322 333
polaryzacji gospodarczej 194 215 253 302 347 375 404 425

wzrost wzgledem okresu poprzedzajacego wg danego scenariusza

kontynuacji 21 38 79 73 45 58 42

niskiej imigracji 21 38 46 11 5 8 11
polaryzacji gospodarczej 21 38 49 45 28 29 21

)* - rzeczywista liczba oddziatow klasowych
Zrodto: opracowanie whasne oraz na podstawie raportu ZOPO ,,O$wiata w gminie Lesznowola wczoraj-dzis-jutro” z 2024

roku.

Powyzsze wyniki wskazuja, ze w przypadku scenariusza kontynuacji koniecznym
stanie si¢ oddawanie do uzytku od dwoch do trzech nowych szkot o co najmniej
czterech ciggach klas w kazdym pigcioletnim okresie do 2035 roku, a w kolejnych
okresach, po nie mniej niz jednej nowej duzej placéwce. W przypadku dwdch
pozostatych scenariuszy, konieczne bedzie zapewnienie co najmniej dwoch placéwek
do 2030 roku, a w kolejnych pigcioletnich okresach:

a/ w przypadku scenariusza polaryzacji gospodarczej - po jednej duzej placowce,

b/ w przypadku scenariusza niskiej imigracji w okresie po 2030 roku potrzebne bgda
zapewne jeszcze dwie mniejsze (0 3 ciagach klas) szkoty w perspektywie do 2050 roku.
W ponizszych zestawieniach tabelarycznych przedstawione zostaty wyniki prognozy
wzrostu liczby dzieci w wieku szkoty podstawowej wg poszczegdlnych scenariuszy,
w danych miejscowosciach w okresie lat 2025-2035. Najwyzszych wzrostow liczby
dzieci nalezy spodziewaé si¢ w miejscowosciach: Zamienie, Mysiadto, Lazy, Nowa

Wola, Janczewice i Lesznowola.

Tabela6.2 Prognozawzrostu liczby dzieci w wieku szkoty podstawowej w latach 2025-2035 - scenariusz
kontynuaciji

prognoza wg scenariusz kontynuacji
obliczeniowa
liczba obliczeniowa obliczeniowa | obliczeniowa | obliczeniowa
rzeczywistych | liczba dzieciw | liczba dzieciw | liczba dzieci | liczba dzieci | Réznicaw | Réznica
mieszkancow | wieku7-15lat | wieku lat7-15 | wwieku 7-15 | w wieku 7-15 latach % 2035-
miejscowos¢ X112024 X112024 2027 lat 2030 lat 2035 2035-2024 2024

Garbatka 264 37 40 42 48 10 27,1
Jabtonowo 535 76 74 86 117 41 53,5
Janczewice 227 32 142 182 289 257 797,6
Jastrzebiec 137 19 19 19 25 6 29,7
Jazgarzewszczyzna 427 61 63 95 115 54 89,1
Kolonia
Lesznowola 126 18 25 26 32 14 76,5
Kolonia Mrokowska 128 18 27 31 44 26 142,0
Kolonia
Warszawska 250 36 88 88 88 52 147,4
Kosow 246 35 36 39 49 14 38,9
Lesznowola 3134 445 589 614 625 180 40,4
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tazy 3305 469 539 1345 2221 1752 373,3
toziska 1051 149 164 186 221 71 47,9
Magdalenka 2064 293 309 323 338 45 15,2
Marysin 581 83 101 119 141 59 71,1
Mrokdéw 1068 152 190 215 238 87 57,1
Mysiadto 4087 580 688 996 1350 770 132,7
Nowa Iwiczna 4913 698 758 789 790 92 13,2
Nowa Wola 4644 659 775 876 927 267 40,5
Podolszyn 239 34 60 63 68 34 100,3
Stachowo 101 14 21 26 34 20 138,9
Stara lwiczna 2311 328 396 395 390 62 19,0
Stefanowo 694 99 108 118 137 38 38,8
Warszawianka 351 50 55 60 66 16 32,4
Wilcza Goéra 912 130 138 164 185 55 42,6
Wtadystawdéw 586 83 122 141 194 111 133,5
Wola Mrokowska 2066 293 304 310 310 17 5,7
Wolka Kosowska 905 129 147 163 180 52 40,2
Zamienie 3463 492 812 1225 1341 850 172,8
Zgorzata 3634 516 523 540 543 27 5,2
Razem 42 449 6028 7314 9277 11104 5077

Zrédto: opracowanie wtasne

Tabela 4.3 Prognozawzrostu liczby dzieci w wieku szkoty podstawowej w latach 2025-2035 - scenariusz niskiej

imigraciji
prognoza wg scenariusz niskiej imigracji
obliczeniowa
liczba obliczeniowa | obliczeniowa | obliczeniowa | obliczeniowa
rzeczywistych | liczba dzieciw | liczba dzieciw | liczba dzieci | liczba dzieci | Roznicaw | Rdznica
mieszkancow | wieku 7-15 lat | wieku lat 7-15 | w wieku 7-15 | w wieku 7-15 latach % 2035-
miejscowos¢ X112024 X112024 2027 lat 2030 lat 2035 2035-2024 2024

Garbatka 264 37 40 42 43 5 13,6
Jabtonowo 535 76 74 66 62 -14 -18,2
Janczewice 227 32 142 166 176 144 445,9
Jastrzebiec 137 19 19 19 19 -1 -2,9
Jazgarzewszczyzna 427 61 63 72 79 19 30,9
Kolonia
Lesznowola 126 18 25 26 26 8 46,6
Kolonia Mrokowska 128 18 27 31 33 15 81,5
Kolonia
Warszawska 250 36 88 88 86 51 142,7
Koséw 246 35 36 39 41 6 18,3
Lesznowola 3134 445 589 614 615 170 38,1
tazy 3305 469 539 612 863 393 83,8
toziska 1051 149 164 186 200 51 34,3
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Magdalenka 2064 293 309 323 329 36 12,1
Marysin 581 83 101 112 123 41 49,4
Mrokdéw 1068 152 190 211 219 67 44,4
Mysiadto 4087 580 688 996 989 409 70,5
Nowa lwiczna 4913 698 758 789 779 82 11,7
Nowa Wola 4644 659 775 876 911 252 38,1
Podolszyn 239 34 60 63 63 29 85,3
Stachowo 101 14 21 26 27 13 91,7
Stara lwiczna 2311 328 396 391 387 59 18,0
Stefanowo 694 99 108 113 117 19 19,2
Warszawianka 351 50 55 57 60 11 21,1
Wilcza Goéra 912 130 138 164 178 48 37,2
Wtadystawow 586 83 122 139 150 67 80,5
Wola Mrokowska 2066 293 304 310 309 16 5,5

Wolka Kosowska 905 129 147 163 164 36 27,7
Zamienie 3463 492 812 1225 1210 718 146,0
Zgorzata 3634 516 523 540 531 15 2,8

Razem 42 449 6028 7314 8460 8791 2763

Zrédto: opracowanie wtasne

Tabela4.4 Prognozawzrostu liczby dzieci w wieku szkoty podstawowej w latach 2025-2035 - scenariusz
polaryzacji gospodarczej

prognoza wg scenariusz polaryzacji gospodarczej

obliczeniowa

liczba obliczeniowa | obliczeniowa | obliczeniowa | obliczeniowa
rzeczywistych | liczba dzieci | liczba dzieci | liczbadzieci | liczba dzieci | Réznicaw | Réznica %
mieszkancow | w wieku 7-15 | w wieku lat 7- | w wieku 7-15 | w wieku 7-15 latach 2035-
miejscowos$¢ Xi12024 lat XI1 2024 15 2027 lat 2030 lat 2035 2035-2024 2024

Garbatka 264 37 40 42 46 8 21,9
Jabtonowo 535 76 74 86 71 -5 -6,5
Janczewice 227 32 142 182 261 228 708,4
Jastrzebiec 137 19 19 19 19 0 -1,4
Jazgarzewszczyzna 427 61 63 95 109 49 80,2
Kolonia
Lesznowola 126 18 25 26 28 10 57,6
Kolonia
Mrokowska 128 18 27 31 36 18 99,4
Kolonia
Warszawska 250 36 88 88 88 52 147,4
Koséw 246 35 36 39 49 14 38,9
Lesznowola 3134 445 589 614 625 180 40,4
tazy 3305 469 539 612 886 416 88,7
toziska 1051 149 164 186 221 71 47,9
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Magdalenka 2064 293 309 323 338 45 15,2
Marysin 581 83 101 119 141 59 71,1
Mrokdéw 1068 152 190 215 238 87 57,1
Mysiadto 4087 580 688 996 1350 770 132,7
Nowa lwiczna 4913 698 758 789 790 92 13,2
Nowa Wola 4644 659 775 876 927 267 40,5
Podolszyn 239 34 60 63 68 34 100,3
Stachowo 101 14 21 26 34 20 138,9
Stara lwiczna 2311 328 396 391 388 60 18,2
Stefanowo 694 99 108 118 137 38 38,8
Warszawianka 351 50 55 60 66 16 32,4
Wilcza Goéra 912 130 138 164 185 55 42,6
Wtadystawow 586 83 122 141 194 111 133,5
Wola Mrokowska 2066 293 304 310 310 17 5,7

Wolka Kosowska 905 129 147 163 180 52 40,2
Zamienie 3463 492 812 1225 1341 850 172,8
Zgorzata 3634 516 523 540 543 27 5,2

Razem 42449 6028 7314 8539 9668 3640

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 4.1 Prognoza Prognoza -31.12.2027r Prognoza -31.12.2030 r Prognoza - 31.12.2:235 r Prognoza -31.12.2040r Prognoza -31.12.2045r Prognoza - 31.12.2050 r
obliczeniowa liczba
liczba mleszkaricéw
Potencjalna maksymalna liczba nowych lokali usrednlony | rzeczywistych | wgdanych progno- progno- taczna liczba progno- progno- progno- taczna liczba progno- \gczna Uczba
liczba lokali na Liczba lokall w ie - stan i mozliwych do wy na i i ficd zowany tgezna liczba zowany lakall zowany tgezna liczba zowany \aczna liczha zowany Lokall zowany lokali
miejscowosci -stan XI1 2024 wg typu zabudowy na XI1 2024 wg typu zabudowy abszarach objetych mpzp - wg typow Mk/lokal Mk é usredniony lokall usrednlony | mieszkalnych usrednlony lokalt usrednlony lokall usrednlony | mieszkalnych usredniony | mieszkalnych
stan na stanna stan na i ' w 3 y i wskaznik w wskainlk w
mlo|um '!re!len MN 2z Mi MW Razem MN Ml MW Razem MN Ml MW Razem 31.12.2024 31.12.2024 30.11.2024 Mk/lokal | mielscowoscl | Liczba Mk Mk/lokat miejscownsel | liczha Mk Mk/lokal llezba Mk Mk/iokal miejscowoascl | liczba Mk Mid/lokal miejscowoscl llezba Mk {czba Mk
1 Z 3 4 5 0 7 L] = 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35
GARBATKA
42 12 56 0 110 4 4 0 8 114 0 0 114 24 264 186 2.4 118 283 2.4 124 298 235 144 338 2.32 162 376 23 181 416 2,27 188 449
Razem Garbatka 110 ) 114 264 283 298 338 376 416 449
JABLONOWO
32 3 40 14 96 0 0 0 0 8 170 1] 178 5.57 535 535 5,45 96 523 52 116 603 4.7 176 827 4.3 196 843 4 208 832 4 221 882
Raem Jablonown 96 0 178 535 523 603 827 843 832 882
JANCZEWICE
Janczewice 43 27 15 0 85 3 319 0 322 1475 160 [ 1635 2,67 227 227 2,45 407 997 243 527 1281 24 855 2052 24 1147 2753 24 1274 3058 2.4 1388 3331
Razem Janczewice 85 322 1635 227 997 1281 2052 2753 3058 3331
JASTRZEBIEC
lastrzebiec 50 Q 1] 6 56 0 a 0 [ 68 0 0 68 2,45 137 137 245 56 137 24 56 134 2,35 76 179 232 28 227 23 124 285 23 124 285
Razem Jastrzebiec 56 0 68 137 134 179 227 285 285
JAZGARZEWSZCZYZNA
Y 168 2 ] ] 170 4 4 0 i) 186 120 ] 308 251 427 427 2.5 178 445 25 267 668 2.5 325 813 2.5 357 8s3 2.45 390 956 2.45 423 1036
Razem 170 8 306 445 668 813 893 956 1036
KOLONIA LESZNOWOLA
Kolonia Lesznowola 47 Si 0 0 52 2 18 0 20 307 0 ] 307 2.42 126 126 24 72 173 24 76 182 2,38 94 224 2.35 111 261 2.35 131 308 235 149 350
Razem Kolonia Lesmnowola 52 20 173 182 224 261 308 350
KOLONIA MROKOWSKA
Kolania Mrokowska 40 3 0 0 43 26 a ] 26 230 177 0 407 2.98 128 128 2.8 69 193 2.78 78 217 26 120 312 2,55 164 418 2.5 207 518 25 252 630
Razem Kolonia Mrokowska 43 26 407 193 217 312 418 518 630
KOLONIA WARSZAWSKA
Kolonia 83 6 0 0 83 11 154 0 165 88 0 0 a8 2.65 250 250 245 254 622 24 258 619 2,35 265 623 23 273 628 2.3 281 646 2,3 289 665
Razem Kolonia Warszawska 89 165 88 622 619 623 628 645 665
|xosow
Kosow 41 A 0 40 93 6 0 0 6 372 252 0 624 2,65 246 246 26 99 257 2.6 107 278 2.55 135 344 2.5 165 413 245 197 483 24 224 537
Razem Kosow 93 6 624 257 278 344 413 483 537
LESZNOWOLA
Lesznowola 2achdd B9 15 92 [} 196 ] 1} B0 83 315 112 0 427 2.4 470 24 285 684 24 302 725 2.35 323 759 2.3 344 791 2.3 365 840 23 387 891
PGR Lesznowola 11 ] 30 32 73 ] 48 o 48 0 o ] o 2.4 175 24 121 280 24 121 230 2.3 117 269 2.2 117 257 2.2 117 257 2.15 117 252
L pn 157 29 153 210 549 8 168 71 247 374 B8 0 462 24 1318 24 796 1910 24 820 1968 235 846 1988 2.3 872 2008 2.3 904 2079 2.3 925 2128
L pd 304 1 183 [ 488 27 11 0 38 330 0 0 390 2.4 1171 24 526 1262 24 558 1339 24 589 1414 24 622 1493 24 654 1570 24 682 1637
Razem 561 45 458 242 1306 44 227 151 422 1079 200 [ 1279 3134 2840 1728 4147 1801 4322 1875 4430 1855 4547 2040 4746 2112 4908
LAZY
LaTy czesc pn-zach 163 2 32 1 128 24 69 0 93 140 0 0 140 2.4 475 24 291 698 2.4 297 713 24 313 751 2.4 328 790 24 345 6828 24 361 866
Lazy czgéé pd-zach 186 il 30 0 217 20 80 Q ao 480 104 o 584 24 521 24 297 713 24 315 756 24 369 886 2.4 421 1010 2,4 473 1135 24 560 1344
tazy cze$€ pn-wsch 556 2 133 0 691 18 8 1] 26 418 368 0 786 2.4 1658 24 717 1721 2.4 816 1858 2.4 1107 2657 24 1142 2741 24 1188 2851 24 1223 2936
Lazy czes¢ pd-wsch +PGR 51 0 64 156 271 5 0 Q 5 8 977 16750 17735 24 650 2.4 276 662 24 2520 6048 2.35 4876 11459 2.3 8584 19743 2,25 13184 29664 2.2 17784 39125
Razem tazy 956 5 259 157 1377 67 137 0 204 1046 1443 16750 19245 3305 3115 1581 3794 3948 9475 8665 15752 10476 24284 15190 34478 19 935 44270
LOZISKA
Enziska 189 11 238 0 438 20 22 ] 42 756 240 0 996 2.4 1051 918 24 480 1152 24 546 1310 24 652 1565 2.4 748 1795 24 B38 2011 24 928 2228
Razem boziska 438 42 996 1152 1310 1565 1795 2011 2228
MAGDALENKA
Magdalenka | czzachodnia 288 0 0 0 288 14 a ] 14 61 0 0 61 2.4 691 2.4 302 725 24 308 739.2 2,35 314 7378 23 320 736 2.2 326 717 215 333 715
2 lcz. i 226 0 0 1] 226 11 0 0 11 53 0 ) 53 24 542 24 237 569 24 242 580.8 2,35 248 582.8 23 252 580 2.2 258 568 2,15 269 578
lcz. 36 ) 48 o 82 12 Q 0 12 a3 0 [ B3 24 197 24 94 226 24 110 264 2,35 121 284,35 23 130 299 2,2 139 306 2,15 144 308
Magdalenka dziat VI 170 0 0 0 170 5 a 0 5 132 0 0 132 2.4 408 24 175 420 24 188 451,2 235 230 540.5 2.3 248 570 2.2 271 596 2,15 281 €03
Magdalenka Il 94 0 0 0 94 4 0 0 4 31 o 0 31 2.4 226 2.4 28 235 2.4 101 2424 2,35 106 249.1 2.3 112 258 2.2 1189 262 2,15 123 264
Razem Magdalenka 814 0 48 [ 860 46 a a 46 360 0 0 360 2064 1496 906 2174 949 2278 1019 2395 1062 2443 1113 2449 1149 2488
MARYSIN
Marysin 148 2 92 0 242 25 30 0 55 498 64 0 562 24 581 403 24 297 713 24 348 835 2,35 426 1001 2,35 498 1166 23 568 1308 23 634 1459
Razem Marysin 242 55 562 713 835 1001 1166 1306 1459
MROKOW
Mrokdw c2. zachadnia 184 16 82 128 418 29 78 0 107 244 416 0 660 24 1003 2,4 525 1260 24 530 1416 2,35 670 1575 2.35 732 1720 23 794 1826 23 B5S 1967
Mrokdw cz. i 20 7 Q 0 27 6 0 Q 6 54 56 0 110 24 65 2.4 33 79 2.4 40 96 2,35 49 115 2.35 58 136 23 69 158 23 77 177
Razem Mrokéw 214 23 82 126 445 35 78 Q 113 298 472 0 770 1068 968 558 1339 630 1512 718 1690 790 1857 863 1985 932 2144
IMYSIADLO
Mysiadin wschadnie 88 8 95 [ 191 1] 22 1] 22 32 57 0 89 24 458 2.4 213 511 2.4 237 569 24 255 612 2.35 263 618 23 272 626 2,3 280 643
Mysiadio KPGO 47 0 ] 508 555 1 0 285 286 4 0 1777 1781 24 1332 24 841 2018 24 1553 a727 24 2620 6288 2.4 2621 6290 2.3 2622 6031 2.2 2622 5768
Mysiadto zachodnie 209 3 398 347 957 4 4 0 a 240 0 0 240 24 2287 2.4 965 2316 2.4 1133 2718 2,35 1139 2677 23 1147 2638 23 1154 2654 2.3 1168 2689
Razem Mysiadio 344 11 433 855 1703 5 26 285 316 276 57 1777 2110 4087 3726 2019 4846 2923 7015 4014 9577 4031 9547 4048 Q310 4071 9101
NOWA IWICZNA
Nowa Iwiczna cz. pn-zach 74 1 46 0 121 0 0 0 0 21 0 0 21 24 290 2.4 121 290 2.4 123 295 24 127 305 2,35 130 306 2.3 132 304 2.2 134 294
Nowa Iwiczna cz. pd-zach B4 2 150 0 236 3 0 0 3 67 Q 0 67 24 566 2.4 239 574 2.4 245 588 24 257 617 2.35 264 620 23 270 621 2.2 273 600
Nawa IwicIna cF. pn-wich 252 0 251 652 1155 10 10 0 20 92 0 0 92 2.4 2772 24 1175 2820 24 1183 2839 2,35 1182 2801 2.3 1203 2767 2.25 1212 2727 22 1221 2666
Nowa Iwiczna cz. pd-wsch 183 1 162 179 535 5 ] 150 155 217 0 54 271 24 1284 24 690 1656 2.4 764 1834 2.35 799 1878 2.3 824 1895 22 852 1874 2.1 660 1847
Rﬂ‘l_ll;l Nowa Iwleina 603 4 609 831 2047 18 10 150 178 397 0 54 451 4913 4403 2225 5340 2315 5556 2375 5600 2421 5588 2466 5526 2507 5427
NOWA WOLA
Nowa Wola cz. pn-zach a0 25 586 Q 691 2 132 0 134 495 168 0 663 2.4 1658 2,4 825 1980 2.4 950 2280 2.4 1009 2422 235 1030 2421 23 1082 2443 2.2 1092 2402
Nowa Wela ez pi-zach 60 15 68 1] 143 17 6 0 23 117 0 0 117 24 343 2,4 166 398 24 178 427 2.4 186 446 235 190 447 2.3 193 444 2,2 195 430
Nowa Wola cz. pn-wsch 77 17 771 0 865 4 174 1] 178 210 300 Q 510 2.4 2076 2.4 1043 2503 238 1205 2868 235 1313 3086 2,3 1350 3105 22 1362 2938 21 1375 2886
Nowa Wola cz. pd-wsch 66 16 154 0 236 4 0 Q 4 110 14 1] 124 24 566 24 240 576 24 248 595 237 261 618 2.35 273 642 232 288 664 2.3 298 685
Rarem Nowa Wola 283 73 1579 0 1935 27 312 0 339 932 482 [ 1414 4644 3819 2274 5458 2581 6170 2769 6572 2843 6614 2903 6546 2960 6404
PODOLSZYN
P y 44 40 1] ] 84 0 78 0 78 275 ] a 275 285 239 239 2.8 162 421 25 178 445 2.4 201 482 23 220 506 2.2 238 526 21 258 542
Razem Podolszyn B84 78 275 239 421 445 482 506 526 542
STACHOWO
Stachowo 34 B 0 0 42 20 0 0 20 647 0 1] 647 24 101 101 24 62 149 24 77 185 238 102 243 2,35 127 298 232 147 341 23 159 366
Razem Stachowo 42 20 647 101 149 185 243 298 341 386

Opracowanie: wlasne




Tabela 4.1b Prognoza demograficena - seenariusz kontynuach Prognoza -31.12,.2027 1 Prognoza -31.12.2030 1 Prognoza - 31.12.20351 Prognoza -31.12.2040 1 Prognoza -31.12.2045r¢ Prognoza -31.12.2050 1
obliczenlowa liczba
liczba mleszkaiicéw
Potencjalna maksymalna liczba nowych lokall usrednlony | rzeczywistych | wgdanych progno- progno- taczna liczba progno- progno- progna- taczna liczba PrOENO- | - 7na liczba
jca liczba lokall na Liczba lokall mieszkainych w budowie - stan mieszkalnych, mozliwych do wy na Zni Acd 20Wany | aczna liczba zowany \okali zowany taczna liczba 20wany \qczna liczba zowany lokall zowany \okall
miejscowoscl -stan XIl 2024 wg typu zabudowy na X11 2024 wg typu ¥ obszarach ych mpzp - wg typéw zabudowy Mk/lokal Mk uérednlony Lokall usrednlony | mieszkalnych usrednlony okall uéredniony tokall usredniony | mieszkalnych usredniony | mieszkalnych
stan na stanna stan na i ¥ wskaznik w z ] wskaznlk w wskainlk w
mleEcM!tHg‘len MN 2z Ml Mw Razem MN MI MW Razem MN Mi MW Razem 31.12.2024 31.12.2024 30.11.2024 Mk/lakal ml:‘u_m;gi llw Mk Mk/lokal | mie|scowosci | llczba Mk Mk/lokal | miejscowasel liczba Mk Mic/lokal mizjscowoscl liczha Mk Mk/lokal | miefscowosci | llczba Mk Mk/lokal miejscawasc | liczba Mk
STARA IWICZNA
Stard wicana cz. pri-zach 73 9 0 0 82 0 0 0 0 12 0 0 12 2.4 197 24 82 197 2.36 83 198 2,32 86 200 2.28 87 198 2,22 90 200 2.1 2 192
Stara lwiczna cz. pd-zach 74 9 67 208 358 5 6 0 11 216 Q 0 216 24 859 24 368 886 24 375 900 2,36 330 920 23 401 922 225 407 916 22 412 907
Stara Iwiczna cz. wschodnia 111 2 8 402 523 0 A9 140 189 26 ] o 26 2.4 1255 2.4 712 1708 2.36 715 1687 229 720 1648 2.24 722 1617 2,17 725 1573 213 728 1550
Razem Stara Iwiczna 258 20 75 610 963 5 55 140 200 254 0 0 254 2311 1503 1163 2791 1173 2783 1196 2769 1210 2738 1222 2689 1231 2649
STEFANOWO
Stefanowo 277 12 0 0 283 29 ] 0 29 658 0 0 658 2.4 694 621 24 318 763 2.36 353 B33 2.32 418 970 2.28 488 1113 2,25 543 1222 2.2 581 1279
Razem Stefanowo ' 289 29 6558 6594 763 833 970 1113 1222 1279
WARSZAWIANKA
cz.zach 33 4 0 0 37 2 0 0 2 68 0 0 68 2,64 98 2.6 39 101 255 42 107 2.5 43 123 247 57 141 2,43 64 156 2.4 70 167
Warszawianka cz. wsch 93 3 Q 0 96 9 4 (1] 13 236 0 [ 238 264 253 2.6 109 283 2.585 123 314 25 138 345 247 154 380 243 168 408 24 180 432
Rarem 126 7 Q [ 133 11 4 0 15 304 0 0 304 351 351 148 385 165 421 187 468 211 521 232 564 249 599
WILCZA GORA
Wilcza Gora czes¢ zachodnia 127 1 61 0 189 14 L] 0 14 316 0 0 316 2.4 454 24 203 487 24 228 547 2.38 263 626 2.35 280 658 232 298 691 23 314 721
Wilcza Gora e2pdt withodnia 154 2 35 0 191 10 Q 0 10 327 0 0 327 24 458 2.4 201 482 24 253 607 22 311 684 22 325 715 215 337 725 2.1 348 731
Rarem Wilcza Géra 261 3 96 0 380 24 [ 0 24 643 0 0 643 912 896 404 970 481 1154 574 1310 605 1373 635 1416 662 1452
WEADYSLAWOW
Wiadyslawéw cz pn-zach 99 7 58 Q 164 7 0 0 7 202 48 0 250 24 394 2.4 171 410 24 187 449 2.38 209 497 2,35 223 538 2.32 244 566 23 258 595
Wiadystawdw cz pd-zach 30 4 0 0 4 5L 0 0 1 93 0 0 93 24 82 24 35 a4 24 39 94 2.35 45 106 23 50 115 2,25 55 124 2.2 60 132
Wiadyslawéw cz wschodnia 44 2 0 1] 46 6 100 0 108 318 222 0 538 24 110 24 152 365 2,35 192 451 2.2 352 774 217 412 894 2,15 448 963 2,15 475 1021
Razemn Wiadystawow 173 13 58 Q 244 14 100 ] 114 611 270 [ 881 586 543 358 859 418 994 606 1378 691 1547 747 1653 793 1747
WOLA MROKOWSKA
Wola Mrokowska ¢z pn-zach 68 2 377 4] 447 1 6 0 7 198 0 0 198 24 1073 2.4 454 1090 24 460 1104 2,35 468 1100 2.25 477 1073 2,15 485 1043 2.1 494 1037
Wola cz pd-zach 18 9 208 o 233 0 ;] 1] 8 237 1] 0 237 24 559 2.4 241 578 24 244 586 235 250 588 225 255 574 2,15 260 559 2.1 265 556
Wola cz pd-wsch 30 4 20 0 54 5 1] [1] 5 134 1] 0 134 24 130 24 59 142 24 82 149 2,35 66 155 2,3 68 156 2,25 72 162 2.2 75 165
Wola Hmkwm:rgnmh 122 5 0 0 127 10 0 Q 10 159 0 0 159 24 305 2.4 137 328 24 144 346 235 152 357 2.3 160 368 225 169 380 2.2 177 389
Rarem Wola Mrokowska 238 20 603 ] 861 15 14 0 30 728 [ [ 728 2066 1454 851 2138 3810 2184 936 2200 960 2171 3986 2144 1010 2145
'WOLKA KOSOWSKA
Wolka 124 22 231 0 377 27 28 a 55 590 0 Q 590 2.4 905 891 24 432 1037 24 477 1145 2.38 537 1278 2.35 502 1368 2,32 640 1485 2.3 698 1604
Rarem Wilka 377 55 590 905 1037 1145 1278 1368 1485 1604
ZAMIENIE
Stare Zamienie 87 0 61 30 158 2 38 84 122 ] 8 1] 14 24 280 672 23 284 653 2.25 288 648 2.2 292 642 2,15 292 628 2.1 292 613
Nowe Zamienie 0 0 115 1170 1285 0 1] 808 908 0 0 2820 2620 24 3463 2.3 2193 5044 2.2 3624 7973 2,00 4433 8866 19 4813 9145 1,85 4813 8904 1.85 4813 8904
Razem Zamienie 67 [4 176 1200 1443 2 36 992 1030 6 8 2620 2634 3463 1653 2473 5716 3908 8626 4721 9514 5105 9787 5105 9532 5105 9517
ZGORZALA
Stara Zgorzata cz zach 22 24 1] 0 46 ] L] 0 0 54 0 ] 54 24 110 24 48 118 2.37 46 108 232 48 111 2,28 43 112 2,24 51 114 2.2 52 114
]_Stara Zgarzata cz wsch 100 10 134 0 244 5 Q 0 5 289 0 o 289 24 588 24 248 598 237 257 603 232 276 640 228 292 666 2,24 307 688 22 321 706
Nowa Zgorzata 42 2 1180 Q 1224 11 a4 0 15 307 0 1] 307 24 2938 24 1239 2974 237 1303 3088 232 1335 3097 2,28 1367 3117 2,24 1398 3132 2.2 1423 3131
Razem Zgorzata 164 36 1314 [ 1514 16 4 0 20 650 4 0 650 3634 2662 1534 3682 1606 3806 1659 3849 1708 3894 1756 3933 1796 3851
RAZEM 6451 425 6520 4081 17477 507 1660 1718 3885 13856 4121 21201 39178 42449 34874 21362 51505 27396 65330 33840,8 78752 39402 89 967 45274 101363 51030 112428

Opracownie: wlasne




. Tabeln 4.20 Prognoza demograficzna - scenariusz niskiej imigrac)l Prognoza - 31.12.2027 r Prognoza - 31.12.2030 ¢ Prognoza -31.12.2035r Prognoza -31.12,2040 r Prognoza - 31.12.2045r Prognoza - 31.12.2050 ¢
obliczenlowa liczba
liczba mieszkaficéw
Potencjalna maksymalna liczba nowych lokali usredniony | rzeczywlistych | wgdanych progno- pragno- tqczna liczba progno- pragno- Pprogno- taczna liczba progno- laczna Uezba
llczba lokali na Liczba lokali w ie - stan mozllwych do wy ia na ] i nco owany \3czna liczha zowany lokall zowany taczna liczha zowany taczna liczba zowany Lokall zowany lokall
miefscowosicl -stan Xi1 2024 wg typu 2abudowy na Xil 2024 wi, typu 2abudowy obszarach abjetych mpzp - wg typdw Mk § y lokall usredniony | mieszkalnych usredniony tokall usredniony lokalt usrednlony | mieszkalnych usrednlony | mieszkalnych
stan na stanna stanna wskainlk w 1 3 wskainlk w wskaznlk w
mlnE:molHrqlﬂn MN 2z Mi MW Razem MN Ml MW Razem MN Mt MW Razem 31.12.2024 31.12.2024 30.11.2024 Mk/lokal | mlejscowoscl | liczba Mk Mk/lokal | mlescowoscl | |lczba Mk Mk/lokal ) liczba Mk Mk/lokal mieJscowoscel | llczba Mk Mk/lokal | mielscowoscl | liczba Mk Mk/lokal | miejscowosci liczba Mk
i 2 3 4 5 L) 7 " o 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35
IGARBATKA
(Garbatka a2 12 56 0 110 4 4 0 8 114 0 0 114 24 264 196 2.4 118 283 24 124 298 2.32 130 302 227 142 322 22 148 328 2,1 153 321
Razem Garbatka 110 8 114 264 283 298 302 322 326 321
JABLONOWO
38 a 40 14 96 Q 0 1] ] 8 170 0 178 5.67 535 535 5.45 96 523 4.2 110 482 3.8 116 441 3.5 120 420 3.2 124 396.8 3 130 320
Razem Jablonowo 96 [ 178 535 523 462 441 420 397 390
JANCZEWICE _
Janczewice 43 27 15 0 85 3 319 0 322 1475 160 4] 1635 267 227 227 245 407 997 2.43 480 1166 24 520 1248 2,38 540 1285 2.3 570 1311 2,2 6805 1331
Razem Janczewice 85 322 1635 227 997 1166 1248 1285 1311 1331
JASTRZEBIEC
lastrzebiec 50 Q 0 6 56 0 1] 0 0 68 0 0 68 245 137 137 245 56 137 2.4 56 134 235 57 134 23 57 131 2.25 60 135 2.2 62 136
Razem Jastrzebiec 56 0 88 137 134 134 131 135 136
JAZGARZEWSZCZYZNA
Jazgarzewszczyzna 168 2 ] 0 170 4 a4 0 8 186 120 ] 306 2.51 427 427 2.5 178 445 2.5 204 510 2.5 225 563 25 260 650 245 277 679 24 302 725
Razem 170 8 306 445 510 563 650 679 725
KOLONIA LESZNOWOLA
Kolonia Lesznowola 47 5 0 ) 52 2 18 0 20 307 0 ] 307 242 126 128 2.4 72 173 24 76 182 235 73 186 2.3 83 191 2,25 88 198 2.2 92 202
Razem Kolonia Lesznowola 52 20 173 182 186 191 198 202
KOLONLA MROKOWSKA
|xnlunm Mrol fa 40 3 0 0 43 26 0 1] 26 230 177 ] 407 298 128 128 2.8 89 193 2.78 78 217 2.6 90 234 2.4 115 276 2.35 126 296 23 144 331
I Razem Kolonia Mrokowska 43 26 407 193 217 234 276 296 331
|1(0LONIA WARSZAWSKA
Kolonia 83 6 [] [ 89 1 154 o 165 88 0 0 ea 2,65 250 250 2,45 254 622 24 258 618 2,35 260 611 23 264 607 23 270 621 23 275 633
| Razem Kotonia B9 165 88 622 619 611 607 621 633
|xosow
Koséw 41 12 0 40 93 6 0 0 ] 372 252 0 624 2,65 246 248 2.6 29 257 2.6 107 278 2,55 115 293 25 126 315 2.45 133 326 2,35 147 345
Razem Kosow 93 6 624 257 278 293 315 326 345
LESZNOWOLA
Lesznowola zachad B89 15 92 0 196 S 0 :[1] 83 315 112 0 427 2.4 470 24 285 684 24 302 725 235 323 759 2.3 342 787 23 353 812 2,25 377 848
PGR Lesznowola 11 [ 30 32 73 0 48 0 48 0 o ] ] 24 175 2.4 121 230 24 121 290 23 117 263 2.2 117 257 2.2 117 257 215 117 252
L pn 157 29 153 210 549 8 168 7 247 374 88 0 462 24 1318 24 796 1910 24 820 1968 2.35 833 1958 2,3 851 1957 2.3 870 2001 225 894 2012
Lesznowola pd 304 1 183 0 488 27 alit 0 38 390 0 0 390 24 1171 24 526 1262 24 558 1339 24 572 1373 2.4 591 1418 24 612 1469 2,35 635 1482
Razem L 561 45 458 242 1306 44 227 151 422 1079 200 0 1279 3134 2840 1728 4147 1801 4322 1845 4359 1901 4420 1952 4539 2023 4604
LAZY
Lary ciede pn-zoch 163 2 32 1 198 24 69 0 93 140 0 0 140 2.4 475 2.4 291 698 24 297 713 24 311 746 2.4 322 773 24 330 792 24 338 811
Lazy czgéé pd-zach 186 1 30 0 217 20 60 (1] 80 480 104 I°] 584 24 521 24 297 713 24 315 756 24 345 828 235 371 872 24 382 917 24 397 953
Lazy czesé pn-wsch 556 2 133 0 691 18 8 0 26 418 368 0 786 24 1658 2.4 717 1721 24 588 1411 24 630 1512 2.4 B51 1562 2.4 670 1608 2.4 688 1651
Lazy czesc pd-wsch +PGR 51 0 64 156 271 S (] Q 5 14 1016 9834 10884 24 £50 2.4 276 662 24 597 1433 23 1318 3031 225 3343 7522 2.2 5543 12195 2.2 7543 16 595
Razem tazy 3956 5 259 157 1377 67 137 0 204 1052 1488 9834 12374 3305 3115 1581 3794 1797 4313 2604 6118 4687 10729 6925 15511 8966 20010
LOZISKA
Loziska 189 11 238 0 438 20 22 0 42 756 240 0 936 24 1051 918 24 480 1152 24 546 1310 24 592 1421 2.38 630 1499 2.35 670 1575 2,3 698 1605
Razem toziska 438 42 996 1152 1310 1421 1498 1575 1605
MAGDALENKA
Magdalenka | cz. zachodnia 288 Q 0 0 288 14 a a 14 61 0 0 61 24 691 24 302 725 24 308 739.2 2.35 314 737.8 23 318 731 2.2 322 708 2,15 329 707
Magdolenka | cr wichodniz 226 0 ] Q 226 11 g 0 11 53 [ 0 53 24 542 2.4 237 569 24 242 580,8 2.35 248 582.8 2.3 252 580 2.2 258 568 2,15 268 578
lcz. 36 0 48 a B2 12 0 1] 12 83 0 0 83 24 187 24 94 226 24 110 264 2,35 118 277.3 23 124 285 2.2 131 288 215 136 292
Haﬁdnlenlm dziat Vi 170 0 0 0 170 5 o 0 5 132 1] 0 132 2.4 408 24 175 420 24 188 4512 235 206 484,1 2.3 224 515 22 231 508 2,15 242 520
Magdalenka Il 94 0 0 0 94 4 0 1] 4 a1 1] o 31 24 226 2,4 98 235 24 101 2424 235 106 249.1 2.3 108 248 2.2 111 244 2,15 115 247
Razem Magdalenka 814 0 46 [ 860 46 4] [ 46 360 0 0 360 2064 1496 908 2174 949 2278 992 2331 1026 2360 1053 2317 1081 2345
MARYSIN
Marysin 148 2 92 0 242 25 30 0 55 498 64 0 562 2.4 581 403 24 297 713 24 330 792 2.35 372 B74 2.3 405 932 2.25 440 930 2.2 461 1014
Razem Marysin 242 55 562 713 792 874 932 990 1014
MROKOW
Mrokdw cz. zochodnin 194 16 82 128 418 29 78 (] 107 244 416 0 660 2.4 1003 24 525 1260 24 580 1392 2.35 614 1443 2,35 645 1518 23 676 15855 23 703 1617
Mrokéw cz. wschodnia 20 7 0 Q 27 8 0 0 6 54 56 Q 110 24 65 24 33 79 2,4 40 96 2.35 47 110 235 53 125 2.3 56 129 23 61 140
Razem Mrakéw 214 23 82 126 445 35 78 [ 113 298 472 [ 770 1068 968 558 1339 620 1488 661 1553 698 1640 732 1684 764 1757
MYSIADLO
Mﬁlamowschudm: 88 B 95 [ 191 0 22 0 22 32 57 0 B9 2.4 458 2.4 213 511 24 235 564 24 242 581 2.35 250 588 23 258 593 23 263 605
Mysiadlo KPGO 47 0 4] 508 555 1 0 285 286 4 0 1777 1781 24 1332 24 B4l 2018 24 1553 3727 24 1566 3758 2.4 1566 3758 23 1566 3602 22 1566 3445
Mysiadto zachodnie 209 3 398 347 957 4 4 0 ;] 240 0 [ 240 2.4 2297 24 965 2316 24 1133 2718 2,35 1139 2677 2.3 1142 2627 23 1149 2643 2.3 1153 2652
Razem Mysiadio 344 11 493 855 1703 8 26 285 316 276 57 1777 2110 4087 3726 2019 4845 2921 7010 2947 7016 2958 6973 2973 6838 2982 6702
NOWA IWICZNA
|Nowa lwiczna cz. pn-zach 74 1 46 0 121 0 ] 0 0 21 0 0 21 24 230 24 121 290 24 123 295 24 124 298 2.35 127 298 2.3 129 297 2.2 131 288
INDwa Iwiczna cz. pd-zach 84 2 150 0 2386 3 0 0 3 87 0 1] 67 24 566 24 239 574 2.4 245 588 2.4 255 612 2.35 260 11 23 266 612 2.2 270 594
lml waCrna cI. pn-wsch 252 Q 251 652 1155 10 10 1] 20 92 Q 0 92 24 2772 24 1175 2820 24 1183 2839 235 1185 2785 23 1194 2746 225 1202 2705 2.2 1210 2662
Wowa iwicna €2. pd-wsch 193 1 162 179 535 5 ] 150 155 217 [ 54 271 24 1284 24 620 1656 24 764 1834 2,35 780 1833 2,3 801 1842 2.2 816 1795 21 829 1741
Razem Nowa lwicina 603 4 609 831 2047 18 10 150 178 397 0 54 451 4913 4403 2225 5340 2315 5556 2344 5527 2382 5498 2413 5408 2440 5285
INOWA WOLA
Nowa Wola cz. pn-zach B0 25 SB6 0 691 2 132 0 134 495 168 0 663 24 1658 24 825 1980 24 950 2280 24 991 2378 235 1025 2409 2.3 1040 2392 22 1050 2310
Nowa Wola cz. pd-zach 60 15 68 0 143 1 6 0 23 117 0 0 117 24 343 24 166 398 24 178 427 2.4 186 446 2.35 190 447 23 193 444 2.2 185 430
Nowa Wola cz. pn-wsch 77 17 771 0 865 4 174 1] 178 210 3o 0 510 24 2076 24 1043 2503 2.38 1205 2868 2,35 1230 3032 2.3 1310 3013 2.2 1328 2922 2.1 1340 2814
Nowa Wola cz. pd-wsch 66 16 154 1] 236 4 0 0 4 110 14 0 124 2.4 566 24 240 576 24 248 595 2.37 255 604 2,35 260 611 232 266 617 23 271 623
Rarem Nowa Wala 283 73 1579 0 1935 27 312 0 339 932 482 [ 1414 4644 3819 2274 5458 2581 6170 2722 6461 2785 6479 2827 6375 2856 6177
PODOLSZYN
Podolszyn a4 40 Q 4] 84 Q 78 0 78 275 o 0 275 2,85 238 239 2.6 162 421 25 178 445 2.4 186 448 23 194 446.2 2.2 201 442 21 216 454
Razem Podolszyn B84 78 275 239 421 445 446 446 442 454
STACHOWO
Stachowo 34 3] 0 1] 42 20 a 0 20 647 ] 0 847 2.4 101 101 2.4 62 149 24 77 185 2.38 82 195 2,35 h) 212 2,32 o8 227 2.3 105 242
Razem Stachowo 42 20 847 101 149 185 195 212 227 242

Opracownie: wiasne




. Tabela 4.2b Prognora demeyraficzna - scenariusz niskle] imigrac)i Prognoza - 31.12.2027r Prognoza -31.12,2030 1 Prognoza -31.12.2035r Prognoza -31.12.2040 r Prognoza -31.12.2045r1 Prognoza -31.12.2050 r
obliczeniowa liczba
lezba mieszkaficow
Potenc|alna maksy-malna liczba nowych lokall vsrednlony | rzeczywlistych | wgdanych progno- progno- taczna liczba progno- progno- progno- \czna liczba progno- tqezna liczba
liczba lokall na Liczba lokali mieszkalnych w budowie - stan mleszkalnych, moiliwych do iana i hed zowany {aczna liczba zowany lokall zowany tgczna liczba zowany taczna liczba zowany Lokali zowany lokall
miejscowoséel -stan X1l 2024 wg typu zabudowy na X1l 2024 wg typu Y ohszarach objgtych m zabudo Mk/lokal Mk § y lokali usrednlony | mieszkalnych uéredniony Lokall uéredniony lokali usredniony | mieszkalnych usrednlony | mieszkalnych
stanna stan na stan na wskaznik w i ¥ 3 wskaznlk w wskaznlk w
miejscowaitireglon MN 2z Mi MW Razem MN Mi MW Razem MN Mi MW Razem 31.12.2024 31.12.2024 30,11.2024 Mk/lokal | miejscownsct | llezba Mk | Mk/lokal | mlejscowoscl | llczba Mk | Mk/lokal | mlelscowosc | llezba Mk Mic/lokal | mieJscowodc) | licxba Mk | Mi/iokal | mieiscowndci | [liczbaMk | Mi/iokal | miejscowosci | liczha Mk
STARA IWICZNA —_— e e e e
Stara lwiczna cz. pn-zach 73 9 [ 0 82 a 0 a 0 12 0 0 12 2.4 197 24 82 187 234 83 194 2,29 86 197 222 87 193 2,15 90 194 2.1 92 192
Stara Iwiczna cz. pd-zach 74 9 67 208 358 5 6 0 11 216 o ] 216 24 859 24 369 886 2,36 375 885 2,32 388 900 225 401 902 22 405 891 2.2 412 907
Stara lwiczna ¢z wschodnia 111 2 B 402 523 1] 49 140 189 26 Q 0 26 24 1255 2.4 712 1709 2,34 715 1673 2.29 720 1649 2.2 722 1588 2,15 725 1558 2.1 728 1528
Razem Stara Iwiczna 258 20 75 610 963 5 55 140 200 254 0 0 254 2311 1503 1163 2791 1173 2752 1194 2746 1210 2684 1220 2643 1231 2627
|STEFANOWO
277 12 0 0 289 29 0 0 29 658 '] o 658 2.4 694 621 24 318 763 2,36 337 795 2.32 359 833 2.28 398 910 2.25 425 956 22 438 964
Razem Stefanowo 289 29 658 694 763 795 833 910 956 964
WARSZAWIANKA
Warszawianka 2. zach 33 4 0 0 37 2 [ 0 2 68 0 0 68 2,64 98 26 39 101 2.55 42 107 2.5 49 123 245 55 135 2,4 82 148 2.35 €8 160
& cz, wsch 93 3 0 0 96 9 4 0 13 238 0 o 236 2.64 253 2.8 103 283 255 115 293 25 122 305 245 134 328 24 150 360 235 162 381
Razem 126 7 4 [ 133 11 4 [ 15 304 0 [ 304 351 351 148 385 157 400 171 428 189 463 212 509 230 541
WILCZA GORA
Wilcza Gdra czede 2achodnia 127 1 61 0 189 14 a 0 14 318 0 0 316 2,4 454 24 203 487 24 220 528 2.38 242 576 235 257 804 2.32 266 617 2.3 277 837
Wilcza Gora czes¢ i 154 2 35 0 191 10 [ 0 10 327 Q 0 327 24 458 24 201 482 24 260 624 2.2 311 684 2,17 325 705 215 332 714 2.1 341 716
Razem Wilcza Gora 281 3 96 0 380 24 [ [ 24 643 4 [ 643 912 888 404 970 480 1152 553 1260 582 1309 598 1331 618 1353
WEADYSEAWOW
cz pn-2ach 923 7 58 0 164 7 0 0 7 202 48 0 250 2.4 394 24 171 410 24 182 437 2.38 198 471 232 215 498 2,28 230 524 2,25 238 536
Wtadxstawéw cz pd-zach 30 4 0 0 34 1 0 0 1 83 0 Q a3 2.4 82 24 35 B4 24 38 91 2.35 43 101 2.3 49 113 222 53 118 2.2 58 128
Wtadystawéw cz wschodnia 44 2 0 0 46 6 100 1] 106 316 222 0 538 24 110 24 152 365 235 192 451 2.2 224 493 2,17 248 538 2,14 266 569 2.1 279 586
Razem Wiadyslawow 173 13 58 0 244 14 100 0 114 611 270 0 881 586 543 358 858 412 979 465 1065 512 1150 549 1211 575 1249
WOLA KA 473
Wola cz pn-zach 68 2 377 0 447 it 6 ] 7 198 0 ] 198 24 1073 24 454 1090 24 460 1104 2,35 468 1100 2,25 473 1064 2,15 480 1032 2.1 487 1023
‘Wola Mrokowska cz pd-zach 18 9 206 0 233 0 B Q a 237 0 1] 237 24 559 24 241 578 24 244 586 2.35 250 588 2.25 254 572 215 258 557 21 263 552
Woln Mrokowskn cz pd-wsch 30 4 20 0 54 5 0 0 5 134 0 0 134 24 130 24 59 142 24 62 149 2,35 66 155 23 88 156 2,25 70 158 2.2 73 1681
Wola cz pn-wsch 122 5 0 Q 127 10 0 a 10 159 0 0 159 2.4 305 24 137 329 24 144 346 2,35 150 353 23 158 363 2,25 166 374 2.2 172 378
Rinm Wola M k 238 20 603 [ 861 16 14 0 30 728 0 0 728 2066 1454 891 2138 910 2184 934 2195 953 2156 975 2120 995 2114
WOLKA KOSOWSKA
Wdlka Kosowska 124 22 231 ] 377 27 28 ] 55 590 0 0 590 2.4 905 891 24 432 1037 2.4 477 1145 2,38 489 1164 2,35 516 1213 2,32 527 1223 23 540 1242
Rarem Walka Kosowska 377 55 590 905 1037 1145 1164 1213 1223 1242
ZAMIENIE
Stare Zamienie 67 Q 61 30 158 2 36 84 122 6 8 ] 14 2,4 280 672 2.3 284 653 2.25 288 648 2.2 292 6842 2.15 292 628 2.1 282 613
Nowe Zamienie 0 0 115 1170 1285 1] 0 208 908 0 ] 2620 2620 2.4 3463 23 2193 5044 22 3624 7973 2,00 3966 7932 18 4204 7988 1,85 4325 A001 1.85 4440 8214
Razem 67 [ 176 1200 1443 2 36 992 1030 & a 2620 2634 3463 1653 2473 5716 3908 8626 4254 8580 4496 8630 4617 8629 4732 8827
ZGORZAtA
Stara Zgorzata cz zach 22 24 0 0 46 0 0 1] 0 54 0 0 54 2.4 110 24 48 10 237 48 109 2,32 48 111 2.28 49 112 2,2 51 112 2,15 52 112
Stara Zgorzata cz wsch 100 10 134 0 244 5 Q a 5 289 o 0 289 2.4 586 2.4 249 598 237 257 609 2.32 286 617 2.25 277 623 2.19 284 622 2,15 291 626
Nowa Zgorzata 42 2 1180 0 1224 11 4 1] 15 307 0 0 307 24 2938 24 1238 2974 237 1303 3088 23 1320 3036 2.25 1344 3024 2,15 1357 2918 2.1 1368 2873
Razem Zgorzata 164 36 1314 [ 1514 16 4 4 20 650 0 [4 650 3634 2662 1534 3682 1606 3806 1634 3764 1670 3759 1692 3652 1711 3610
RAZEM 6451 425 6520 4081 17477 507 1660 1718 3885 13862 4160 14285 32307 42449 34874 21362 51505 25068 59577 26992 62347 29990 67 657 32895 72467 35582 77136

Opracownie: wilasne



Tabela 4.3a Prognoza f sconariusz polary gospodarcre) Prognoza -31.12.2027 ¢ Prognoza -31.12,2030 1 Prognoza -31.12,2035r Prognoza -31.12.2040 ¢ Prognoza -31.12.2045 Prognoza -31,12.2050 r
obliczenlowa liczba
liczba mieszkaiicéw
Potencjalna maksymalna liczba nowych lokall usrednlony | rzeczywistych [ wgdanych progno- progno- taczna llezha progno- progno- progno- taczna llczba progno- tgczna liczba
liczba lokali na Liczha lokall w budowle - stan i moiliwych do na Znil i ficé zowany \gczna liczha zowany Lokall zowany taczna liczba zowany taczna liczba zowany Lokali zowany lokali
§ci -stan X11 2024 wg typu y na Xil 2024 wg typu 2abudowy obszarach ob) hmpzp- W 2obud; MK/lokal Mk ludnoscl usredniony tokall usrednlony | mieszkalnych usredniony Lokall usredniony lokall uérednlony | mieszkalnych usrednlony | meszkatnych
stan na stan na stanna d 1 wskaznlk w i 1 wskainlk w wskaznik w
miejscowoiciregion MN p+4 MI MW Razem MN Ml MW Razem MN Ml MW Razem 31.12.2024 31.12.2024 30.11.2024 Mi/lokal | mieJscowoscl | llczba Mk Mi/lokal | miejscowoscl | liczba Mk Mk/lokal | miejscownscl | liczba Mk Mk/lokal | mielscownsel | liczba Mk Mk/lokal | mlejscowascl | llezha Mk liczba Mk
1 2 3 4 5 3 7 L) L] 10 11 12 13 14 15 16 37 18 19 20 21 22 23 2 25 26 27 28 29 30 31 a2 33 34 35
GARBATKA
Garbatka 42 12 56 0 110 4 4 0 8 114 0 0 114 2.4 264 186 24 118 283 24 124 298 2.35 138 324 232 150 348 23 162 373 2.27 177 an2
Razem Garbatka 110 8 114 264 283 298 324 348 373 402
JABLONOWO
Intionowo 39 3 40 14 96 0 Q 0 0 8 170 0 178 5,57 535 535 545 96 523 52 116 603 42 120 504 3.8 125 475 3.5 130 455 3.2 135 432
Razem Jabtonowo 96 0 178 535 523 603 504 475 455 432
JANCZEWICE
Janczewice 43 27 15 0 85 3 319 ] 322 1475 160 0 1635 2,67 227 227 245 407 997 243 527 1281 24 770 1848 24 865 2076 24 920 2376 24 1086 2606
Razem Janczewice BS 322 1635 227 997 1281 1848 2076 2376 2606
JASTRZEBIEC
Jastrzebiec 50 0 0 6 56 0 0 0 [ 68 1] 0 &8 2,45 137 137 245 56 137 24 56 134 2,35 58 136 2,32 74 172 2.3 90 207 2.3 112 258
Razem Jastrzebiec 56 0 68 137 134 136 172 207 258
JAZGARZEWSZCZYZNA
i Y. 168 2 0 0 170 & 4 0 8 188 120 o 306 2,51 427 427 25 176 445 25 267 668 2.5 310 775 2.5 340 850 2,45 384 892 245 392 960
Razem 170 8 306 445 668 775 850 892 960
| KOLONIA LESZNOWOLA
Kolonia Li 47 5 0 0 52 2 18 0 20 307 0 0 307 242 126 126 24 72 173 24 76 182 2.38 84 200 2.35 93 219 235 108 254 2,35 122 287
Razem Kolonia Lesznowola 52 20 173 182 200 219 254 287
KOLONIA MROKOWSKA
Kaolonin Mrokowska 40 3 0 0 43 26 0 0 26 230 177 0 407 2,98 128 128 28 69 193 2.78 78 217 2.6 93 257.4 2,55 124 316 2.5 154 385 2.5 198 495
Razem Kolonia Mrokowska 43 26 407 193 217 257 316 385 495
KOLONIA WARSZAWSKA
Kolonia Warszawska 83 6 0 0 89 1 154 o 165 a8 0 0 B8 2.65 250 250 245 254 622 2.4 258 619 2.35 285 623 23 273 628 23 281 646 23 289 665
Rozem Kolonta Warszawska 89 165 88 622 619 623 628 646 665
&OSOW
Kosow 41 12 0 40 93 ] a 0 6 372 252 0 624 2,85 248 246 26 29 257 26 107 278 2.55 135 344 25 152 380 2,45 188 461 2.4 208 494
Razem Kosow 93 6 624 257 278 344 380 461 494
LESZNOWOLA
Lesznpwola zachad B9 15 92 0 196 9 [i] a0 89 315 112 0 427 24 470 2.4 285 684 24 302 725 2,35 323 759 23 344 791 23 365 B840 23 387 891
PGR Lesznowola 11 0 30 32 73 0 48 0 48 0 [ 0 Q 24 175 2.4 121 290 24 121 290 23 117 263 2.2 117 257 2.2 117 257 2.15 117 252
Lesznownla pn 157 29 153 210 549 8 168 71 247 374 a8 0 462 24 1318 24 796 1910 24 820 1968 2,35 846 1988 2.3 872 2008 2,3 504 2079 2.3 925 2128
Le od 304 1 183 0 488 27 11 0 38 390 0 0 390 24 1171 24 526 1262 24 558 1332 24 589 1414 24 622 1493 2.4 654 1570 24 €82 1637
Razem Lesznowola 561 45 458 242 1306 44 227 151 422 1079 200 [ 1279 3134 2840 1728 4147 1801 4322 1875 4430 1855 4547 2040 4746 2112 4908
LAZY
Lazy czese pn-zach 163 2 32 1 198 24 69 1] 93 140 0 0 140 24 475 24 291 698 24 297 713 24 313 751 24 329 790 24 340 818 24 358 A58
|Lazy c2es¢ pd-zach 186 1 30 0 217 20 60 0 80 480 104 0 584 24 521 24 297 713 24 315 756 24 369 888 24 421 1010 24 473 1135 2.4 507 1217
Lﬂﬂ CIpac pn-wsch 556 2: 133 0 691 18 3] 0 26 418 368 0 788 2.4 1858 2.4 717 1721 24 588 1411 24 630 1512 24 672 1613 2.4 711 1706 24 1016 2438
Lazy czes¢ pd-wsch +PGR 51 0 64 156 271 5 0 0 5 B 1701 21562 23271 24 650 2.4 276 662 24 597 1433 2.3 13862 3133 225 3787 B521 2.2 5987 13171 2.2 7987 17571
Razem Lazy 956 5 259 157 1377 67 137 [ 204 1046 2173 21562 24781 3305 3115 1581 3794 1797 4313 2674 6281 5208 11934 7511 16829 9868 22 086
LOZISKA
Loziska 189 11 238 0 438 20 22 0 42 756 240 0 996 24 1051 918 24 480 1152 24 546 1310 2.4 652 1565 24 748 1795 24 838 2011 24 928 2228
Razem Loziska 438 42 996 1152 1310 1565 1795 2011 2228
MAGDALENKA
Magdatenka | c2. zachodnia 288 Q [ 0 288 14 0 (1] 14 61 0 0 81 24 691 24 302 725 24 308 738.2 2.35 314 737.9 2.3 320 736 2.2 326 717 2,18 333 715
2 | cz. wschodnia 226 0 0 0 226 11 0 0 11 53 0 4] 53 2.4 542 2.4 237 569 24 242 580,8 2.35 248 582.8 23 258 593 2.2 266 585 2,15 269 578
I Icz. pé 36 ] 46 a 82 12 0 2 12 B3 ] a 83 24 197 2.4 94 226 24 110 264 2,35 121 284,35 23 136 313 2.2 139 306 2,15 144 309
Mﬂ!diitﬂln dzistvi 170 0 [ 0 170 5 0 0 5 132 0 0 132 2.4 408 24 175 420 24 188 4512 2,35 230 540.5 2.3 255 587 2.2 271 5986 2.15 302 649
Magdalenka Il 94 1] [ [ 94 4 0 0 4 31 0 0 31 24 226 24 98 235 2.4 101 2424 2,35 106 248,1 23 112 258 2.2 119 262 2,15 123 264
Razem Magdalenka 814 4 46 o B60 46 o 0 46 360 0 0 360 2084 1496 906 2174 949 2278 1019 2395 1081 2486 1121 2466 1170 2515
MARYSIN
|Marysin 148 2 92 0 242 25 30 0 55 498 64 Q 562 2.4 581 403 2.4 297 713 24 348 835 2,35 426 1001 2.35 496 1166 2.3 568 1306 2.3 634 14589
Razem Marysin 242 55 562 713 835 1001 1166 1306 1459
MROKOW
Mrokdw 2. zachodnka 194 16 82 126 418 29 78 0 107 244 416 0 660 24 1003 24 525 1260 2,4 590 1416 2.35 670 1575 2.35 732 1720 23 794 1826 23 855 1967
Mrokow cz, wschodnia 20 7 0 0 27 6 0 0 6 54 56 ] 110 24 65 24 33 79 2.4 40 96 235 49 115 2.35 S8 136 23 69 159 23 77 177
Razem Mrokow 214 23 82 126 445 35 78 0 113 298 472 [ 770 1068 968 558 1339 630 1512 718 1690 790 1857 863 1985 932 2144
MYSIADLO
Mysladio wichodnie 88 a 95 0 191 '] 22 0 22 32 57 [1] 89 2.4 458 24 213 511 24 237 569 2.4 255 612 235 263 618 23 272 626 2.3 280 643
Mysiadlo KPGO 47 0 0 508 555 1 0 285 288 4 0 1777 1781 24 1332 24 841 2018 24 1553 727 24 2620 6288 2.4 2621 8290 23 2622 6031 2.2 2622 5768
i 208 3 388 347 957 4 4 0 8 240 0 0 240 24 2297 2,4 965 2316 24 1133 2719 235 1139 2677 2.3 1147 2638 23 1154 2654 23 1169 2689
Razem Mysiadto 344 I 493 855 1703 5 26 285 316 276 57 1777 2110 4087 3726 2019 4846 2923 7015 4014 9577 4031 9547 4048 9310 4071 9101
NOWA IWICZNA
Nowa lwiczna cz. pn-zach 74 i 46 0 121 0 0 0 0 21 0 0 21 2.4 250 24 121 290 2.4 123 295 24 127 305 2,35 130 306 23 132 304 22 134 294
Nowa Iwiczna cz. pd-zach 84 2 150 ] 236 3 0 1) 3 87 ] 0 67 24 566 2.4 232 574 2.4 245 588 24 257 617 235 264 620 2.3 270 621 2.2 273 600
Nowa lwiczna cz. pn-wsch 252 1] 251 852 1155 10 10 a 20 92 1] 1] 92 24 2772 24 1175 2820 24 1183 2838 235 1192 2801 23 1203 2767 2,25 1212 2727 2.2 1221 2686
Nowa Iwiczna cz. pd-wsch 193 1 162 179 535 5 0 150 155 217 [ 54 271 24 1284 24 690 1656 2.4 764 1834 2.35 799 1878 2.3 824 1895 2.2 852 1874 2,1 880 1847
Razem Nowa iwiczna 603 4 608 831 2047 18 10 150 178 397 0 54 451 4913 4403 2225 5340 2315 5556 2375 5600 2421 5588 2466 5526 2507 5427
NOWA WOLA
| MNenwa Wola 2. pn-zach a0 25 586 a 691 2 132 0 134 495 168 1] 663 24 1658 24 825 13980 24 950 2280 24 1009 2422 2,35 1030 2421 23 1062 2443 22 1092 2402
Nowa Wols c2. pd-zach 80 15 68 0 143 17 6 0 23 117 0 0 117 24 343 24 166 398 24 178 427 2.4 186 445 235 190 447 2.3 193 444 2.2 195 430
Nowa Wola cz. pn-wsch 77 17 771 0 865 4 174 1] 178 210 300 0 510 24 2076 24 1043 2503 238 1205 2868 235 1313 3086 23 1350 3105 2,2 1362 2996 2.1 1375 2886
Nowa Wola cz. pd-wach 66 16 154 0 236 a 0 0 4 110 14 0 124 24 566 24 240 576 24 248 595 237 261 619 2,35 273 642 232 286 664 2.3 298 6BS
Aarem Nowa Wala 283 73 1573 [ 1835 27 312 [ 339 832 482 0 1414 4644 3818 2274 5458 2581 6170 2769 6572 2843 6614 2903 6546 2960 6404
PODOLSZYN
Podolszyn 44 40 1] 0 84 ') 78 0 78 275 0 0 275 2.85 239 239 2.6 162 421 2.5 178 445 2.4 201 482 23 220 506 2.2 239 526 2.1 258 542
Razem Padoiszyn 84 78 275 239 421 445 482 506 526 542
STACHOWOD
Stachowo 34 8 [ 0 42 20 0 0 20 647 0 0 647 2.4 101 101 2.4 62 148 24 77 185 2,38 102 243 2,35 127 298 232 147 341 2.3 159 366
Razem Stachowo 42 20 647 101 149 185 243 298 341 366

Opracownie: wlasne




Tabels 4.3b Prognoza demograficzna - scenariuse polaryracil godpodarcze| Prognoza -31.12.2027 r Prognoza -31.12.2030 1 Prognoza -31.12.2035r Pragnoza - 31.12.2040 ¢ Pragnoza -31,12.2045r Pragnoza -31.12.2050 r
obliczenlowa lUczba
liczba mleszkaiicow
Potencjalna maksymalna liczba nowych lokall usrednlony | rzeczywlistych [ wgdanych progno- progno- tqczna liczba progno- progno- PrOgne- | - na ticzba progno- taczna liczba
aca liczba lokali na Liczba lokall w -stan mozllwych do na i ficd 20wany | taczna liczha zowany lokall zowany taczna liczba zowany taczna llczba zowany \okali zowany lokall
miejscowoscl -stan X1l 2024 wg typu zabudowy na Xil 2024 wg typu y mpzp - wg typdw zabudowy Mk/lokal Mk usrednlony Lokall usredniony | mieszkalnych usrednlony Lokall usrednlony lokali usredniony | mieszkatnych usrednlony | mieszkalnych
stanna stan na stan na Znil ¥ wskaznik w ] 2 wskaintk w wskainlk w
mlejscowosé/region MN 2z MI MW Razem MN MI MW Razem MN Ml MW Razem 31.12.2024 31.12.2024 | 30.11.2024 | Mk/lokal liczhaMk | Mk/lokal | miejscowasct | llczbaMk | M/lokal | mieiscowoscl | liczba Mk Mk/lokal | miejscowascl | llezba Mk | Mi/lokal | mlejscowosci | llczba Mk | Miv/lokal | miejscowosci | liczba Mk
STARA IWICZNA
Stara lwiczna cz. pn-zach 73 9 0 0 82 0 0 0 ) 12 o 1] 12 2.4 197 24 82 197 2,35 83 185 2,29 88 197 2,25 87 196 2.2 20 198 2,15 92 197
Stara lwiczna cz. pd-zach 74 ] 87 208 358 5 6 0 11 216 0 ] 218 24 859 24 369 886 2.36 375 BBS 232 390 905 2,28 401 914 2,25 407 918 2.2 412 907
Stara iwiczna cz. wschodnia 111 2 8 402 523 0 49 140 189 26 0 0 26 24 1255 24 712 1709 2.34 715 1673 229 720 1649 2.24 722 1617 219 725 1588 2,15 728 1564
Razemn Stara Iwiczna 258 20 75 610 963 5 55 140 200 254 0 0 254 2311 1503 1163 2791 1173 2753 1196 2751 1210 2727 1222 2702 1231 2668
STEFANOWO
277 12 2 1] 289 29 0 0 29 658 0 0 658 24 694 621 24 318 763 2,36 353 833 2.32 418 970 2.28 488 1113 2,25 543 1222 2.2 581 1279
Razem Stefanowo 289 29 658 694 763 833 970 1113 1222 1279
WARSZAWIANKA
cz. zach 33 4 0 0 37 2 0 0 2 68 o [1) 66 2,64 98 26 39 101 2,55 42 107 25 49 123 247 57 141 243 64 156 2.4 70 167
cz, wsch 93 3 0 86 g 4 0 13 236 0 0 238 2,864 253 26 109 283 2,55 123 314 2.5 138 345 247 154 380 243 168 408 24 180 432
Razem 126 7 0 0 133 11 4 0 15 304 [ [ 304 351 351 148 385 165 421 187 458 211 521 232 564 243 599
WILCZA GORA
Wilcza Gora czesé zachodnia 127 1 61 0 189 14 0 0 14 316 0 ] 316 24 454 24 203 487 24 228 547 2,38 263 626 2.35 280 658 2.32 298 691 2.3 314 721
Wilcza Gora czes¢ wschodnia 154 2 35 191 10 1] Q 10 327 0 0 327 24 458 24 201 482 2.4 252 £05 22 311 684 2.2 325 715 215 337 725 2.1 348 731
Razem Wiicra Gira 281 3 96 380 24 [4 [ 24 643 0 [ 643 912 896 404 970 480 1152 574 1310 605 1373 635 1416 662 1452
WLADYSLAWOW
Wiadystawdw e pr-zach 99 7 58 0 164 i 0 a 7 202 48 0 250 24 394 2.4 171 410 2.4 187 449 2.38 208 497 2,35 228 538 232 244 566 23 259 595
Mslawéw czpd-zach 30 4 0 0 34 1 1] Q 1 93 0 0 93 24 82 2.4 35 84 24 39 94 2,35 45 106 2.3 50 115 2,25 58 124 2.2 60 132
wiw c2 wschodnia 44 0 0 48 ] 100 1] 108 316 222 1] 538 2.4 110 24 152 365 2.35 192 451 2.2 352 774 217 412 834 2,15 448 963 215 475 1021
Rarem i 173 13 58 [ 244 14 100 [4 114 611 270 0 881 586 543 358 859 418 994 606 1378 691 1547 747 1653 753 1747
WOLA MROKOWSKA
Wola Mrokowska cz pn-zach 88 2 377 0 a47 1 6 0 7 198 0 [1] 198 24 1073 2.4 454 1090 2.4 460 1104 2,35 468 1100 2.25 477 1073 2,15 485 1043 2.1 484 1037
Wola Mrokowska c pd-roch 18 9 208 0 233 1] B 0 8 237 0 ] 237 24 559 24 241 578 24 244 586 2,35 250 588 2.25 255 574 2.15 260 558 2.1 265 556
Wola Mrokowskn c2 pd-wsch 30 4 20 0 54 5 0 0 5 134 0 0 134 24 130 2.4 58 142 24 62 149 2.35 66 155 23 &8 156 2.25 72 162 22 75 165
Wola cz pn-wsch 122 5 ] 1] 127 10 0 0 10 159 0 0 159 24 305 24 137 329 24 14 346 2.35 152 357 2.3 160 368 2,25 169 380 22 177 389
Razem Wola Mrokowska 238 20 603 0 861 16 14 0 30 728 0 0 728 2066 1454 891 2138 910 2184 936 2200 960 2171 986 2144 1010 2146
WOLKA KOSOWSKA
‘Wolka 124 22 231 ] 377 27 28 0 55 590 0 [ 530 24 905 891 24 432 1037 2.4 477 1145 2.38 537 1278 235 582 1368 232 640 1485 23 698 1604
Razem Wélka K & 377 55 590 905 1037 1145 1278 1368 1485 1604
ZAMIENIE
Ftare Zamienie 67 1) 61 30 158 2 36 B4 122 ] :] 0 14 24 280 672 23 284 653 2.25 288 648 2.2 292 642 2.15 292 628 2.1 292 613
Nowe Zamienie ] [ 115 1170 1285 a 0 9208 Q08 0 0 2620 2620 24 3463 23 2193 5044 22 3624 7973 2,00 4433 8866 1.9 4813 9145 1.85 4813 8904 1,85 4813 8904
Razem 67 0 176 1200 1443 2 36 992 1030 6 8 2620 2634 3463 1653 2473 5716 3908 8626 4721 9514 5105 9787 5105 9532 5105 9517
ZGORZALA
Stara Zgorzala cz zach 22 24 0 0 48 [ 0 Q 0 54 1] a 54 24 110 24 48 110 2,37 46 1os 2.32 48 111 2.28 49 112 2.24 51 114 2,2 52 114
Stara Zgorzata cz wsch 100 10 134 0 244 5 D a 5 288 0 0 289 2.4 586 24 249 598 2.37 257 609 2.32 278 640 2.28 292 666 2.24 307 688 22 321 708
Nowa Zgorzala 42 2 1180 0 1224 1T 4 ] 15 307 0 0 307 24 2938 24 1238 2974 2,37 1303 3088 232 1335 3097 2.28 1367 3117 224 1398 3132 2.2 1423 3131
Razem Zgorzata 164 36 1314 [ 1514 16 4 [ 20 650 [ 0 650 3634 2662 1534 3682 1606 3806 1658 3849 1708 3894 1756 3933 1796 3951
RAZEM 6451 425 6520 4081 17477 507 1660 1718 3885 13856 4845 26013 44714 42443 34874 21362 51505 25244 60135 29639 68 564 33677 76 302 37077 82291 40441 88741

Opracownie: wlasne
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