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Szanowna Pani
Izabela Ignacak
Radna Gminy Lesznowola

Szanowna Pani Radna,

W odpowiedzi na Pani zapytanie z dnia 1.07.2025r dotyczace Przedszkola
Gminnego w Jastrzebcu, uprzejmie informuje, co nastepuje:

Ad 1. W zalaczeniu przekazuje notatke z wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu
6.05.2025r przez Kierownika Referatu Przygotowania i Realizacji Inwestycji 1
Inspektora Nadzoru oraz opini¢ techniczng z dnia 7.04.2025r

Ad 2. Nieposiadamy zalecen pokontrolnych dotyczacych uzytkowania budynku.
Ad 3,4,5. Uprzejmie informuje, iz budynek, w ktorym miesci sie przedszkole w
Jastrzebcu nie jest wilasnoscia Gminy Lesznowola, lecz nalezy do Skarbu
Panstwa. Przed przystapieniem do jakichkolwiek prac nalezy podjac¢ decyzje co
do ich zakresu. Biorgc pod uwagg stan techniczny i prawny budynku wigze si¢ to
z koniecznoscig konsultacji z Wiascicielem obiektu.

Obecnie w budzecie ZOPO nie ma dodatkowych srodkéw na wykonanie prac w
Przedszkolu w Jastrzebcu.

7 powazaniem




PRZEDSZKOLE w Jastrzebcu
05-552 WOLKA KOSOWSKA
ul. £akowa 13, tel. (22) 756 15 82
NIP 123-09-34-706 ~ Jastrzebiec, dn. 10.04.2025

PJ 222.04.2025

WPLYNELO
Kancelaria Urzedu Gminy w Lesznowoli

dnia 2025 -04- 14

[lo$€ ZataCZnikOW .....uuercrrvvesnnnes -

Podpis
Sz.P.
Natalia Marta Maciejak
Wojt

Gminy Lesznowola

Zwracam sie z prosbg o pilne rozpatrzenie kwestii przeprowadzenia
remontu dachu i poddasza w Gminnym Przedszkolu w Jastrzebcu. Nasza
placowka, ktora zostata zatozona w 1970 roku, obecnie boryka si¢ z powaznymi
problemami zwigzanymi z zagrzybieniem i zawilgoceniem, ktore zagrazajg nie
tylko kondycji budynku, ale takze zdrowiu dzieci oraz pracownikow przedszkola.

W wyniku ekspertyzy przeprowadzonej przez firme REVIIESTATE w dniach
19.03 1 31.03.2025, stwierdzono szereg niepokojgcych kwestii, ktére wymagajg
natychmiastowego dzialania.

W szczegdlnosci:

1. Poddasze budynku - Wskazano na zagrzybienie oraz zawilgocenie calej
_konstrukcji dachowej i izolacji cieplnej, spowodowane -brakiem
" wentylacji.

-7 alécénia obejmuja:

a. wykonanie nowych otworéw wentylacyjnych,

b. demontaz warstwy izolacii,

c. wysuszenie przestrzeni poddasza przez wentylacje mechaniczng lub
osuszacze, :

. dezynfekcje preparatem grzybobdjczym i ponowny montaz ocieplenia.
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. Pokrycie dachu, komin, mocowanie instalacji odgromowej - Wykryto

nieszczelnosci pokrycia dachu oraz problemy z instalacja odgromows.

Zalecenia obejmuja:
~naprawe dachu,

uszcze]nienie komina i mocowania instalacji odgromowe;j.

. Zawilgocenia w kuchni - Problemy z wyciggiem okapu potqgujq

zawﬂgoceme i zagrzybienie sufitu.

Zalecenia obejmuja:

sprawdzenie droznosci rury wyciagowej,

czyszczenie instalacji oraz ewentualne wykonanie nowej instalacji
wyciggowe;j.

Uszkodzenia, ktére zostaly zidentyfikowane, wymagaja gruntownego

remontu, co wiaze sie z duzymi naktadami finansowymi. Niestety, w budzecie na
rok szkolny 2025 nie przewidziano $rodkow na takie dziatania. W zwigzku
Z powyzszym, uprzejmie prosze o zaplanowanie i realizacjg niezbednych dziatah

remontowych w najblizszym czasie, aby: zapewni¢ dzieciom i pracownikom
bezpieczne oraz zdrowe warunki do nauki i pracy. '

W. zalgczeniu pizesylam wyniki ekspertyzy jako zalacznik nr 1, ktére

szczegblowo opisujg stan techniczny budynku oraz zalecane dziatania.
Z pewno$cig bedg one pomocne w podejmowaniu odpowiednich decyzji
dotyczacych remontu.

Z poszanowaniem

Dyrektor Przeciszkoia

quro%k




REVIESTATE

obstuga inwestycji i rynku nieruchomosci

REVIESTATE Sp. z 0.0.
Ul. Wiewidrki 17
05-506 Lesznowola
NIP 1231524011
REGON 523946502

Zakres opinii:

Zlecajgcy:

Wykonawca:

OPINIA TECHNICZNA

Analizy przyczyn powstania zawilgocen oraz
zagrzybiefi na poddaszu nieuzytkowym w budynku
Gminnego Przedszkola w Jastrzgbcu przy ul
Lakowej 13.

Gminne Przedszkole w Jastrzgbcu

Michat Kalita - uprawnienia budowlane w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej o nr Wa-
553/01

Maciej Magdanski — uprawnienia budowlane w
specjalnosci sanitarnej o nr MAZ/0533/WBS/22
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REVIESTATE Sp. z 0.0.
Ul. Wiewiérki 17
05-506 Lesznowola
NIP 1231524011
REGON 523946502

Lesznowola, dn, 07.04.2025

Reviestate Sp. z 0.0.

ul. Wiewiérki 17 Biuro: ul. Szkolna 10a lok. 3

05-506 Lesznowola

NIP 1231524011 KRS 0001008685 REGON 523946502




REVIESTATE

obstuga inwestycji  rynku rieruchomosci

Opis budynku: budynek parterowy o konstrukcji murowanej, strop ocieplony
wetng mineralna, konstrukcja dachu drewniana, kratownicowa,
pokrycie dachu papa termozgrzewaina.

Dostepna dokumentacja: protokét nr 1/08/2024 z 5-cio letni okresowej kontroli obiektu
budowlanego z dnia 14.08.2024 roku. Protokdf nie zawiera zalecen
w zakresie obszaru poddasza nieuzytkowego.

Opinie techniczng przygotowano na podstawie wizji lokalnej wykonanej w dniu 19.03.2025 r.
oraz 31.03.2025 roku. Na podstawie ogledzin stwierdzono nastgpujgce nieprawidtowosci:

1. Poddasze budynku.

Stwierdzono zagrzybienie zawilgocenie oraz zagrzybienie catej konstrukcji dachowej, deskowania
oraz izolacji cieplnej stropu parteru. Wykonano dokumentacje zdjgciowa (zdj. nr 1,2,3,4,5,6).
Nieprawidtowosci postaly wskutek dtugotrwatego braku wentylacji przestrzeni poddasza
nieuZy’ckowégo. W $cianach szczytowych wystepujg kratki wentylacyjne, zablokowane,
niedrozne.

Zalecenia:
- wykonaé nowe otwory wentylacyjne o zwigkszonej srednicy.

- demontaz warstwy izolacji wraz z oceng zawilgocenia oraz zagrzybienia. W razie
powierzchownych uszkodzeri suszenie oraz dezynfekcja, jeeli gtgbokie uszkodzenia wymiana
warstwy ocieplenia.

- wysuszy¢ przestrzen poddasza poprzez zastosowanie wspomagania wentylacjg mechaniczng
lub poprzez specjalistyczne osuszacze.

- po osuszeniu konstrukcji dezynfekcja preparatem grzybobdjczym, np. metoda ULV oraz
ponowny montaz ocielenia. .

- pozostawienie otworéw wentylacyjnych w $cianach szczytowych poddasza co zapewni
prawidtowa wentylacje poddasza nieuzytkowego.

2. Pokrycie dachu, komin, mocowanie instalacji odgromowej

Stwierdzono wiele miejsc nieszczelnosci pokrycia dachu takich jak przejscia przez papg
termozgrzewaing (zdj. nr 7,8,9,12), nieszczelnosci na kominach (zdj. nr 10,11), mocowanie
instalacji odgromowej (zdj. nr 14,15) w konsekwencji potggowato zawilgocenia przestrzeni
poddasza nieuzytkowego.

Reviestate Sp. z 0.0.
ul. Wiewidrki 17 Biuro: ul. Szkolna 10a lok. 3
05-506 Lesznowola
NIP 1231524011 KRS 0001008685 REGON 523946502



REVIESTATE

obstuga inwestycji i rynku nieruchomosci

Zalecenia:

- usung¢ niepotrzebne uchwyty przechodzace przez pokrycie dachu oraz dokonaé naprawy
dachu,

- uszczelnié komin, uszczelni¢ mocowanie instalacji odgromowej

3. Zawilgocenia, zagrzybienje sufitu przy kominie w obrebie okapu w pomieszczeniu
kuchni.

Z informacji uzyskanych przez pracownikéw kuchni wystepuje problem z wydajnoscig wyciggu
okapu kuchennego (zdj). nr 13), czego skutkiem s3 zjawiska zawilgocen oraz powstawania
grzyboéw i plesni o obrebie sufitu przy kominie obok okapu. Dodatkowo zlokalizowane
nieszczelnosci komina oraz brak wentylacji przestrzeni poddasza nieuzytkowego poteguja to
zjawisko.

Zalecenia:

- rura wyciggowa zmniejsza srednice przeloty przed kominem co znaczaco obniza skutecznosé
jej dziatania, sprawdzi¢ droznosé, wyczyscic instalacje wyciggowa. Dokonaé pomiaréw przeptywy
powierza. W razie braku wymaganego przeptywu wykonaé now3 instalacje wyciggows.

Reviestate Sp. z 0.0.
ul. Wiewidrki 17 Biuro: ul. Szkolna 10a lok. 3
05-506 Lesznowola
NIP 1231524011 KRS 0001008685 REGON 523946502




REVIESTATE

obstuga inwest;ci | rynku nieruchomosci

Dokumentacja zdjecicwa:

Reviestate Sp. z o.0.
ul. Wiewidrki 17 Biuro: ul. Szkolna 10alok. 3
05-506 Lesznowola
NIP 1231524011 KRS 0001008685 REGON 523946502




REVIESTATE

obstuga inwestycji i rynku nieruchomosci

Zdj. nr9, ' T zdj.nr10. ,

Zdj. nr 11. Zdj. nr 12.

Reviestate Sp. z 0.0.
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REVIESTATE

obstuga inwestycji | ynku nieuchomosci
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Joanna Zurkowska-Beta
e ——————

—— = -}
od: Edyta Dagbrowska <e.dabrowska@gpjastrzebiec.edu.pl>
Wystano: wtorek, 22 kwietnia 2025 14:18
Do: Joanna Zurkowska-Beta
Temat: Gminne Przedszkole w Jastrzebcu
Zataczniki: Opinia techniczna GP Jastrzebiec.pdf

Nawigzujgc do rozmowy z Panig Wéjt Anng Pogorzelskg na temat uszkodzenia dachu budynku
Gminnego Przedszkola w Jastrzgbcu. Wysytam ekspertyze - opinie techniczng- dachu. W
dn.10.04.2025 zostato skierowane pismo nr PJ 222.04.2025 do Pani Wéjt informujgce o stanie
faktycznym dachu wraz z ekspertyza i zaleceniami do wykonania. Przesytam opinig techniczng
dachu.

Z powazaniem Edyta Dgbrowska

Gminne Przedszkole w Jastrzebcu

®9 1'}1, takowa 13
s VP 05-552 Wélka Kosowska
JASTRZEBIEC
— 22 756 15 82
Edyta Dabrowska sekretariat@gpjastrzebiec.edu.pl
Dyrektor www.gpjastrzebiec.edu.pl

Administratorem, kt6ry odpowiada =a pr=etwar=anie Pani/Pana danych osobowych, zawartych w korespondencji prowad-onej drogg elektronicznq jest Dyrektor
Gminnego Pr-eds=kola w Jastr=¢bcu. Kontakt we wszystkich sprawach -wig=anych = pr=etwarzaniem Pana danych osobowych oraz wykonywaniem praw, mozliwy
Jjest - panem Rafatem Andrzejewskim, kontakt: iod.r.andrzejewski(@szkoleniaprawnicze.com.pl lub tel. 504976690.

Informacje o Pana/Pani uprawnieniach =wigzanych = pr-etwar=aniem danych osobowych —amieszczone sq pod adresem: hitps://gpiastrzebiec.edu pliterms-and-

conditions/

Niniejsza korespondencja pr-eznac=ona jest wylgcznie dla osoby lub podmiotu, do ktdrego jest aadresowana i moze -awieraé tres¢ o charakterze poufnym lub
zastr=ezonym. Wglgd w tresé e-maila otrzymanego omytkowo, dalsze jego przekazywanie, ro-powszechnianie lub innego rod=aju wykorzystanie, bgd?* podjecie
Jakichkolwiek d=iatar w oparciu o zawarte w nim informacje pr-ez osobeg lub podmiot nie bedgcy jego adresatem, jest niedozwolone. Odbiorca korespondencyi,
ktéry otrzymai jq omytkowo, pros-ony jest o awiadomienie nadawcy i usunigcie tego materiatu = komputera. Dzigkujemy.




REVIESTATE

obstuga inwestycji i rynku nieruchomosci

REVIESTATE Sp. z 0.0.
Ul. Wiewidrki 17
05-506 Lesznowola
NIP 1231524011
REGON 523946502

Zakres opinii:

Zlecajacy:

Wykonawca:

OPINIA TECHNICZNA

Analizy przyczyn powstania zawilgocen oraz

- zagrzybien na poddaszu nieuzytkowym w budynku

Gminnego Przedszkola w Jastrzgbcu przy ul
Lakowej 13.

Gminne Przedszkole w Jastrzgbcu

Michat Kalita — uprawnienia budowlane w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej o nr Wa-
553/01

Podpis: ....oovninnnnin . L —

Maciej Magdanski — uprawnienia budowlane w
specjalnosci sanitarnej o nr MAZ/0533/WBS/22
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REVIESTATE

obstuga inwestycji i rynku nieruchomosci

Opis budynku: budynek parterowy o konstrukcji murowanej, strop ocieplony
welng mineralng, konstrukcja dachu drewniana, kratownicowa,
pokrycie dachu papa termozgrzewalna.

Dostepna dokumentacja: protokét nr 1/08/2024 z S-cio letni okresowej kontroli obiektu
budowlanego z dnia 14.08.2024 roku. Protokét nie zawiera zalecen
w zakresie obszaru poddasza nieuzytkowego.

Opinie techniczng przygotowano na podstawie wizji lokalnej wykonanej w dniu 19.03.2025 r.
oraz 31.03.2025 roku. Na podstawie ogledzin stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:

1. Poddasze budynku.

Stwierdzono zagrzybienie zawilgocenie oraz zagrzybienie catej konstrukcji dachowej, deskowania
oraz izolacji cieplnej stropu parteru. Wykonano dokumentacje zdjeciowa (zdj. nr 1,2,3,4,5,6).
Nieprawidtowcsci postaly wskutek dtugotrwatego braku wentylacji przestrzeni poddasza
nieuzytkowego. W $cianach szczytowych wystepuja kratki wentylacyjne, zablokowane,
niedroine.

Zalecenia:
- wykona¢ nowe otwory wentylacyjne o zwiekszonej srednicy.

- demontaz warstwy izolacji wraz z oceng zawilgocenia oraz zagrzybienia. W razie
powierzchownych uszkodzer suszenie oraz dezynfekcja, jezeli gtebokie uszkodzenia wymiana
warstwy ocieplenia.

- wysuszy¢ przestrzen poddasza poprzez zastosowanie wspomagania wentylacja mechaniczng
lub poprzez specjalistyczne osuszacze.

- po osuszeniu konstrukcji dezynfekcja preparatem grzybobdjczym, np. metada ULV oraz
ponowny montaz ocielenia.

- pozostawienie otworéw wentylacyjnych w $cianach szczytowych poddasza co zapewni
prawidtowa wentylacje poddasza nieuzytkowego.

2. Pokrycie dachu, komin, mocowanie instalacji odgromowej

Stwierdzono wiele miejsc nieszczelnosci pokrycia dachu takich jak przejscia przez pape
termozgrzewalng (zdj. nr 7,8,9,12), nieszczelnoséci na kominach (zdj. nr 10,11), mocowanie
instalacji odgromowej (zdj. nr 14,15) w konsekwencji potegowato zawilgocenia przestrzeni
poddasza nieuzytkowego.

Reviestate Sp. z 0.0.
ul. Wiewidrki 17 Biuro: ul. Szkolna 10a lok. 3
05-506 Lesznowola
NIP 1231524011 KRS 0001008685 REGON 523946502




REVIESTATE

obstuga inwestycji i rynku nieruchomosci

Zalecenia:

- usunaé niepotrzebne uchwyty przechodzace przez pokrycie dachu oraz dokona¢ naprawy
dachu,

- uszczelnié komin, uszczelni¢ mocowanie instalacji odgromowej

3. Zawilgocenia, zagrzybienie sufitu przy kominie w obrebie okapu w pomieszczeniu
kuchni.

Z informacji uzyskanych przez pracownikéw kuchni wystepuje problem z wydajnoscig wyciggu
okapu kuchennego (zdj. nr 13), czego skutkiem s3 zjawiska zawilgocen oraz powstawania
grzybow i plesni o obrebie sufitu przy kominie obok okapu. Dodatkowo zlokalizowane
nieszczelnosci komina oraz brak wentylacji przestrzeni poddasza nieuzytkowego poteguja to
zjawisko.

Zalecenia:

- rura wyciggowa zmniejsza Srednice przeloty przed kominem co znaczaco obniza skutecznos¢
jej dziatania, sprawdzi¢ droznos¢, wyczyscic instalacje wyciggowa. Dokonaé pomiaréw przeptywy
powierza. W razie braku wymaganego przeptywu wykona¢ now3 instalacje wyciggowa.

Reviestate Sp. z 0.0.
ul. Wiewiérki 17 Biuro: ul. Szkolna 10a lok. 3
05-506 Lesznowola
NIP 1231524011 KRS 0001008685 REGON 523946502




REVIESTATE

obstuga inwestycji i rynku nieruchomosci

Dokumentacja zdjeciowa:

Reviestate Sp. z o.0.
ul. Wiewiérki 17 Biuro: ul. Szkolna 10a lok. 3
05-506 Lesznowola
NIP 1231524011 KRS 0001008685 REGON 523946502




REVIESTATE

obstuga inwestycji i rynku nieruchomosci

Zdj. nr 10.

Zdj. nr 11.

Reviestate Sp. z o.0.
ul. Wiewidrki 17 Biuro: ul. Szkolna 10a lok. 3
05-506 Lesznowola
NIP 1231524011 KRS 0001008685 REGON 523946502




REVIESTATE

obstuga inwestycji i rynku nieruchomosci

Zdj. nr 13. ] Zdj. nr 14.

Zdj. nr 15.

Reviestate Sp. z 0.0.
ul. Wiewiérki 17 Biuro: ul. Szkolna 10a lok. 3
05-506 Lesznowola
NIP 1231524011 KRS 0001008685 REGON 523946502




Joanna Zurkowska-Beta

e ——
od: Joanna Zurkowska-Beta
Wystano: sroda, 7 maja 2025 08:54
Do: Anna Pogorzelska
Dw: Marta Natalia Maciejak
Temat: Przedszkole Jastrzebiec
Zataczniki: Jastrzebiec-przedszkole- pismo poprawione.doc

Dzier dobry, w zatgczeniu przesytam notatke z wizji w przedszkolu w Jastrzebcu. W mojej ocenie

nalezy przedyskutowaé sytuacje zZopo iw zaleznosci od dalszych planéw dotyczacych tej

placowki podjgé decyzje o zakresie remontu . Koszty w zalezno$ci od zakresu dziatarh mogg si¢ wahac od ok
5000 zt do 200 000 zt.

Z powazaniem

Joanna Zurkowska-Beta

Kierownik Referatu Przygotowania i Realizacji Inwestycji
tel.: (22) 708-91-23

Urzad Gminy Lesznowola

ul. Gminna 60

05-506 Lesznowola

ﬁ @ tel.: (22) 708-91-11

www.lesznowola.pl
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Wizja lokalna w dn. 6.05.25 r - Gminne Przedszkole w Jastrzebcu

Dokonano ogledzin dachu oraz pomieszczen przedszkola pod kgtem zawilgocenia sufitu.
Stwierdzono, ze:

- kanaty wentylacyjne w uzytkowych pomieszczeniach nie wyprowadzono nad potac¢ dachowg, a
zakonczono na strychu poddasza

- brak wentylaciji grawitacyjnej strychu poddasza
- nieprawidtowo podtgczono wycigg kuchenny do komina

- konstrukcja dachu (taty, krokwie i tacenie oraz deskowanie petne dachu) jest zbutwiata i bardzo
zagrzybiona :

Zalecana naprawa :
1. Dziatanie minimum

- wykonadé nalezy przewietrzanie strychu dachu poprzez wykucie w $cianach szczytowych co
najmniej 2 dwoch kratek wentylacyjnych o wymiarze 30 na 30 cm

- zmodernizowac nalezy podtaczenie odpowietrzenia okapu kuchennego do komina, czyli nalezy
zwiekszy¢ $rednice wyjscia rury wentylacyjnej wychodzacej z okapu do istniejgcego komina lub
wyprowadzi¢ powyzszg rure pionowo przez strop nad pota¢ dachowg zakonczajgc jg kominkiem
systemowym.

2. Dziatania minimum +

- nalezy dodatkowo sprawdzi¢ wszystkie istniejgce ciggi wentylacyjne i przebudowac je
wyprowadzajgc wyloty nad dach i zakoriczyé kominkiem systemowym.

3. Dziatania maximum

- rozbidrka catej wiezby dachowej z taceniem, deskowaniem petnym i warstwami papy
- rozbidrka obrébek blacharskich, rynien dachowych oraz rur spustowych

- rozbiérka masztu telekomunikacyjnego

- wymiana na nowe odgromienia dachu

- wymiana na nowe ocieplenia z wetny mineralnej na strychu

- montaz nowej wigZby dachowe;j z taceniem, deskowaniem i podwdjng warstwg papy
asfaltowej orgz obrobkami blaszanymi

- montaz nowych rur spustowych i rynien dachowych
- wykonanie nowej wentylacji grawitacyjnej (kratki w szczytach Scian zewngtrznych)

- wykonanie nowej wentylacji pionowej dla poszczegdlnych pomieszczen zakorficzonej kominami
wentylacyjnymi systemowymi wyprowadzonymi nad potaé dachowg




