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" w sprawie rozwazenia zakupu dziatki nr 159/2 przez Gming¢ Lesznowola
i utworzenia ogéinodostepnego terenu zieleni

w nawigzaniu do korespondencji znak SPO.1431.182.2026.DS_2 dotyczace] dziatek
nr 159/2 oraz 238/7 polozonych w miejscowosci Zgorzata, a takze do wizyt mieszkancéw
w Referacie Urbanistyki i Planowania Przestrzennego oraz Referacie Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa w dniu 22 maja 2026 r., jak réwniez spotkania z Panem Oktawianem Druzdem
dotyczgcych przysztosci tego terenu, zwracamy sie z uprzejma prosbg o przeanalizowanie
mozliwosci nabycia przez Gmine Lesznowola dziatki nr 159/2 oraz rozwazenie jej
przeznaczenia na ogdlnodostepny teren zieleni stuzgcy mieszkancom Zgorzaty i Nowej Woli.

Podczas wizyty w Urzedzie uzyskalismy informacje, ze zmiana przeznaczenia
nieruchomosci moze zostaé¢ zainicjowana zaréwno przez wiasciciela terenu, jak rowniez
przez Gming, o ile istniejg ku temu odpowiednie przestanki. W niniejszym pismie
chcielibySmy przedstawi¢ argumenty przemawiajgce za objeciem przedmiotowego terenu
szerszg analizg pod katem jego przysztej funkcji spotecznej i przyrodniczej.

Przede wszystkim nalezy wskazaé na dynamiczny rozwdj zabudowy mieszkaniowej w tej
czedci gminy. W ostatnich latach liczba mieszkancéw znaczaco wzrosta, a Kkolejne
inwestycje sg realizowane lub planowane. Jednocze$nie dostep do ogéinodostepnych
terenéw zielonych w bezposrednim sasiedztwie miejsca zamieszkania pozostaje
ograniczony.

Warto réwniez zauwazyé, ze zgodnie z informacjami dostepnymi mieszkaricom doszto do
sprzedazy kolejnych okolicznych terendw przeznaczonych pod przysztg zabudowe
mieszkaniowa (m.in. dziatek nr 252/62, 254/4, 254/6 oraz 256/36). Oznacza to dalszy wzrost
liczby mieszkancéw oraz stopniowe ograniczanie terenow otwartych dostepnych obecnie dla
lokalnej spotecznosci. Cho¢ na nowych osiedlach bedg realizowane powierzchnie
biologicznie czynne wymagane przepisami prawa, bedg one mialy charakter prywatny i nie
zastgpig ogélnodostepnej przestrzeni zielonej dostepnej dla wszystkich mieszkarncow.

Szczegdlnego znaczenia nabiera to w kontekscie planowanej budowy nowej szkoly.
Z duzym uznaniem mieszkancy przyjeli informacje o planach realizacji tej niezwykle
potrzebnej inwestycji publicznej. Jednoczesnie pod oficjalnymi publikacjami na portalach
spotecznosciowych Gminy Lesznowola dotyczacymi nowej szkoty wielokrotnie pojawiaty sie
glosy mieszkancéw wskazujgce na potrzebe zachowania lub stworzenia terenéw zielonych
w jej sagsiedztwie. Mieszkancy dostrzegajg w takim rozwigzaniu mozliwos¢ stworzenia
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miejsca integracji spotecznej, rekreacji i odpoczynku zaréwno dla ucznidw, jak i pozostatych
mieszkancoéw Zgorzaty oraz Nowej Woli.

W naszej ocenie dziatka nr 159/2 posiada wyjatkowy potencjat do petnienia takiej funkgiji.
W przeciwienstwie do wielu nowych inwestycji parkowych nie wymaga ona tworzenia zieleni
od podstaw. Na nieruchomosci znajduje sie juz istniejgcy drzewostan oraz wyksztatcone
elementy srodowiska przyrodniczego, ktére mogiyby zosta¢ zachowane i uporzgdkowane.
Oznacza to mozliwos¢ uzyskania wysokiej wartosci spotecznej, krajobrazowej
i sSrodowiskowej przy relatywnie niewielkich naktadach finansowych.

Warto réwniez podkreslié, ze istniejgcy drzewostan petni obecnie istotne funkcje
srodowiskowe. Stanowi naturalng ostong akustyczng i wizualng dla okolicznych osiedli,
potozonych w sasiedztwie tras o duzym natezeniu ruchu. Znaczenie tej funkcji zostato
wskazane réwniez w ,Diagnozie do Strategii Rozwoju Gminy Lesznowola na lata
2022-2032", gdzie zwrocono uwage na problem hatasu komunikacyjnego oraz wskazano
zadrzewienia i zakrzewienia jako jeden z rekomendowanych srodkéw ograniczania jego
negatywnego wptywu na mieszkancéw. Zachowanie istniejgcego drzewostanu wpisywatoby
sie bezposrednio w realizacje celéw strategicznych gminy zwigzanych z poprawg jakosci
zycia mieszkancow, ochrong klimatu akustycznego, poprawg jakosci powietrza, retencjg woéd
opadowych oraz ograniczaniem skutkéw przegrzewania sie terenow zabudowanych.

Nalezy réwniez podkresli¢ role istniejgcych zadrzewien w poprawie jakosci powietrza.
Drzewa lisciaste, dzieki duzej powierzchni lisci oraz rozbudowanym koronom, skutecznie
wychwytuja pyly zawieszone oraz zanieczyszczenia pochodzgce z ruchu drogowego.
W warunkach intensywnego ruchu samochodowego charakterystycznego dla tej czesci
gminy ma to szczegdlne znaczenie dla zdrowia mieszkancow. Istniejgce zadrzewienia
stanowig naturalny filtr ograniczajacy rozprzestrzenianie si¢ pytdéw, spalin oraz drobnych
czagstek pochodzacych miedzy innymi ze $cierania opon i elementéw uktadéw hamulcowych
pojazdow.

Warto réwniez zauwazyé, ze funkcje te peinig nie tylko duze drzewa znajdujgce sie na
przedmiotowej dzialce, ale takze liczne samosiewy i zakrzewienia wystepujgce na
okolicznych terenach otwartych. Wraz z postepujgcg zabudowg ich znaczenie jako
naturalnej bariery ochronnej bedzie rosto.

Jednoczesnie mamy $wiadomosé, ze obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego byt sporzgdzany w innych uwarunkowaniach przestrzennych
i $rodowiskowych. W czasie jego opracowywania istniejgce na przedmiotowej dziatce
zadrzewienie nie przedstawiato jeszcze takich waloréw przyrodniczych, krajobrazowych
i spotecznych jak obecnie. Przez kolejne lata drzewostan ulegt naturalnemu rozwojowi,
stajac sie jednym z nielicznych skupisk zieleni wysokiej w tej czesci Zgorzaty i Nowej Woli.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka
nr 159/2 przeznaczona jest pod zabudowe. Nalezy jednak zauwazyé, ze od czasu
uchwalenia planu istotnie zmienity sie zaréwno uwarunkowania przestrzenne, jak i potrzeby
spofeczne tej czesci gminy. Nastgpit dynamiczny rozwdj zabudowy mieszkaniowej, wzrosta
liczba mieszkancéw, a obecnie planowana jest rowniez realizacja nowej szkoty.
W konsekwencji znaczgco wzrosto zapotrzebowanie na ogdlnodostgpne tereny zielone
petnigce funkcje rekreacyjne, spoteczne, klimatyczne i przyrodnicze.



W tym kontekscie zasadne wydaje sie przeanalizowanie, czy diugofalowy interes publiczny
nie przemawia za zachowaniem istniejgcego terenu zielonego oraz rozwazeniem mozliwosci
nabycia nieruchomos$ci przez Gmine z przeznaczeniem na ogélnodostepng przestrzen
rekreacyjno-przyrodniczg. Szczegdlnie ze wraz z postepujgcg urbanizacjg i realizacjg
kolejnych inwestycji maleje liczba terenéw posiadajacych juz istniejacy, rozwiniety
drzewostan, podczas gdy ich znaczenie dla jakosci zycia mieszkancow stale rosnie.
Co istotne, proponowany teren zieleni nie wymagatby wieloletniego oczekiwania na efekt
ekologiczny. W przeciwienstwie do nowych nasadzen, ktére potrzebujg wielu lat,
aby osiggngé podobne walory krajobrazowe i $rodowiskowe, przedmiotowa dziatka
dysponuje juz dojrzatym drzewostanem, ktorego wartos¢ dla mieszkancéw i Srodowiska jest
odczuwalna juz dzis.

Warto réwniez zauwazyé, ze proponowane rozwigzanie wpisuje sie w coraz czesciej
przywolywang w urbanistyce zasade ,,3-30-300”, zgodnie z ktérg mieszkancy powinni mieé
codzienny dostgp do drzew i terendow zielonych w bezposrednim otoczeniu miejsca
zamieszkania. Badania wskazujg na pozytywny wptyw takich przestrzeni na zdrowie
fizyczne i psychiczne, ograniczenie stresu, poprawe dobrostanu oraz budowanie wiezi
spotecznych.

Dodatkowym atutem dziatki jest jej lokalizacja wzgledem planowanej szkoly oraz istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej. Zachowanie tego terenu mogtoby w przysziosci wspierac¢
bezpieczng komunikacje pieszg od strony ul. Wilgi i okolicznych osiedli, jednoczesnie
umozliwiajgc dzieciom oraz mieszkaricom poruszanie sie w przyjaznym, zielonym otoczeniu.

Wnoszgc o przeanalizowanie mozliwosci zachowania przedmiotowego terenu jako
przestrzeni zielonej, zwracamy réwniez uwage na jego obecne znaczenie przyrodnicze
i spoteczne. Na dzialce znajduje sie rozwiniety drzewostan, w tym drzewa osiggajace
znaczne rozmiary. Teren ten stanowi miejsce bytowania wielu gatunkéw ptakow oraz
schronienie dla drobnych zwierzat, ktére w warunkach postepujgcej urbanizacji majg coraz
mniej naturalnych ostoi. Obszar ten jest réwniez regularnie wykorzystywany przez
mieszkancéw jako miejsce codziennych spacerow oraz wyprowadzania pséw. Dla wielu
mieszkancéw stanowi jeden z nielicznych fragmentow zieleni wysokiej dostepnych
w bezposrednim sgsiedztwie miejsca zamieszkania.

Nalezy przy tym zauwazyé, ze dla wielu mieszkanicéw codzienny kontakt z zielenig
ogranicza sie obecnhie do waskich paséw gruntu pomiedzy chodnikami a ogrodzeniami
osiedli. Sg to czesto fragmenty terenu o szerokosci okoto jednego metra, ktore nie petnig
funkcji rekreacyjnej, nie zapewniajg schronienia przed storicem ani mozliwosci odpoczynku
wsréd zieleni wysokiej. W praktyce w tej czesci Zgorzaty i Nowej Woli brakuje miejsca, gdzie
mozna przej$¢ sie w cieniu drzew, usigsé, spedzi¢ czas z dzieémi czy wyprowadzi¢ psa
w bardziej naturalnym otoczeniu.

Znaczenie tego terenu jest szczegodlnie odczuwalne dla oséb spacerujgcych, rodzin
z dzieémi oraz wiascicieli zwierzat. Wraz z postepujagca zabudows i stopniowym zanikaniem
terenéw otwartych coraz trudniej znalez¢ miejsce umozliwiajgce codzienny kontakt z naturg
bez koniecznosci dojazdu do bardziej oddalonych komplekséw lesnych. Oczywiscie
mieszkancy moga korzysta¢ z terendw lesnych potozonych m.in. w rejonie Magdalenki,
jednak wymaga to planowania dojazdu Ilub dluzszej trasy. Tymczasem jednym



z podstawowych elementéw wysokiej jakosci przestrzeni publicznej jest mozliwosé
spontanicznego wyjscia na spacer ws$rod zieleni bezposrednio po opuszczeniu miejsca
zamieszkania.

W okresach letnich brak wigkszych skupisk drzew jest szczegolnie odczuwalny z uwagi na
ograniczong mozliwosé schronienia sie przed wysokimi temperaturami i nastonecznieniem.
Istniejgcy drzewostan zapewnia naturalny cien oraz poprawia lokalny mikroklimat, co ma
znaczenie zaréwno dla mieszkancéw, jak i zwierzat.

W naszej ocenie zachowanie i uporzgdkowanie przedmiotowego terenu mogtoby staé sie
przyktadem racjonalnego gospodarowania przestrzenig. Zamiast tworzenia zieleni
od podstaw, mozliwe byloby wykorzystanie juz istniejgcych zasobow przyrodniczych
i stworzenie niewielkiego parku lub terenu rekreacyjnego stuzgcego mieszkarncom.

Tego rodzaju przestrzen mogtaby stanowi¢ naturalne uzupetnienie planowanej szkoty, stuzgc
uczniom, mieszkancom oraz osobom odwiedzajgcym te cze$¢ gminy. Jednoczesnie bytaby
przyktadem wykorzystania istniejgcego potencjatu przyrodniczego zamiast jego utraty,
a nastgpnie kosztownego odtwarzania w innym miejscu.

Majgc na uwadze potozenie nieruchomosci, istniejacy drzewostan, potrzeby mieszkancow,
Kierunki rozwoju gminy oraz planowang inwestycje o$wiatowa, zwracamy sie z uprzejmg
prosbg o przeanalizowanie mozliwosci zakupu dziatki nr 159/2 przez Gmine Lesznowola
oraz rozwazenie utworzenia na jej terenie ogélnodostepnego parku lub innej formy zieleni
urzgdzonej stuzacej lokalnej spotecznosci.

Wierzymy, ze bytoby to rozwigzanie pozwalajgce pogodzi¢ rozw¢j infrastruktury publicznej
z troskg o Srodowisko naturalne i jako$¢ zycia mieszkancow. Mogloby réwniez staé sie
przyktadem nowoczesnego podejScia do planowania przestrzennego, w ktdrym rozwdj
zabudowy idzie w parze z ochrong istniejgcych zasobdw przyrodniczych.

Z wyrazami szacunku
Mieszkancy

Zataczniki:
1. Lista podpisow mieszkancow.



